}.6dz, dnia 11.03.2011 r.

PIERWSZY WICEPREZYDENT MIASTA
Or. 1. 0003.105.2011

Pan
Mateusz Walasek

Radny
Rady Miejskiej w Lodzi

W odpowiedzi na zlozong w dniu 1 marca 2011 roku przez Pana Radnego
interpelacj¢ w sprawie wywigzania sig uzytkownika wieczystego - Spotdzielni Mieszkaniowe]

Budowlanych ,.Kielnia” z zobowigzania budowy parkingéw przy ulicy Lisciaste] 2-14
niniejszym informujg¢ co nastgpuje.

S.M.B. .Kielnia” aktem notarialnym z dnia 18 lutego 2003 r. nabyla w uzytkowanie
wieczyste na okres 40 lat nieruchomosc sktadajacy si¢ z dziatek nr: 365/2, 366/4 1373/1 przy
ulicy Lisciastej 2-14 o Iacznej powierzchni 6357 m°.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta F.odzi
obowigzujacym w dniu oddania nieruchomosdci w uzytkowanie wieczyste powyzsze dziatki
wchodzity w sklad jednostki oznaczonej 02.03.01/M.Z1.1 1 okreslone byly jako tereny
zrealizowanego budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

7 koncepcji zagospodarowania osiedla sporzadzonej na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej z 1998 r. wynika, 12 ww. dzialki wskazane zostaly pod garaze, stanowiska

postojowe, zielen oraz komunikacj¢ kotowa.

W akcie notarialnym Spoldzielnia zobowiazala sic do zagospodarowania
nieruchomosci zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego 1 warunkami okreslonymi
przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury Urzedu Miasta fodzi oraz rozpoczecia inwestycjl
w ciggu roku i zakonczenia w c1agu dwoch lat od dnia podpisania umowy notarialne;.

W pierwszej kolejnosci zlecita opracowanie projektu zagospodarowania terenu
obejmujacego budowg zespotu garazy i pawilonow, ktory zostal wykonany w lipcu 2003 r.,
a nastepnie uzyskala pozwolenie na budowe wydane przez Prezydenta Miasta }.odzi
- Decyzja Nr UA.IIl - A/2011/03 z dnia 19.12.2003 r. dot. budowy zespotu budynkow
garazowych ,,C” z drogami wewnetrznymi, zjazdami, oswietleniem zewnetrznym, przylaczem
kanalizacji deszczowej, ulica dojazdowa, linia kablowa NN 1 kV. Decyzja ta obejmuje
wszystkie dzialki oddane w uzytkowanie wieczyste.

Nastepnie Spotdzielnia uzyskata Decyzje Prezydenta Nr UA.III - A/983/04 z dnia
12 082004 r. zatwierdzajaca projekt budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na budowg
inwestycji obejmujacej:  pawilon oastronomii - zadanie 1l przebudowe wodociagu,
przylacza: gazowe, wodociggowe,  kanalizacji sanitarnej, wewnetrzng  instalacje
gazu. Pozwolenic to obejmuje m.in. dziatkc nr 366/4. Nastgpnie decyzja ta zostala
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zmieniona decyzjami z dnia 10.04. 2009 r. Nr UA.III-A/194/09 oraz z dnia 10.02. 2010 r.
Nr AAB.I/52/10, udzielajac inwestorowi, tj. S.M.B ,Kielnia” pozwolenia na budowg
budynku ustugowego na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Lisciaste] 2
- z realizacja w trzech etapach. Pozwolenia na uzytkowanie ww. inwestycji w zakresie
[-go etapu realizacji (parter, kottownia gazowa i parking) udzielono inwestorow1 Decyzja
7 dnia  8.03.2010 r. Nr 196/2010, zmieniona nastepnie Decyzja z dnia 28.07.2010 r.
Nr 621/2010, w zakresie I1I-go etapu realizacji (pi¢tro budynku ustugowego) - Decyzj z dnia
29.07.2010 r. Nr 627/2010.

Zatem Sp(’)}dzielnia__"'fwypeinila warunek okreslony w akcie notarialnym dotyczacy
rozpoczecia inwestycji zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
i warunkami okreslonymi przez Wydzial Urbanistyki i Architektury UME w terminie 1 roku
od daty podpisania aktu notarialnego.

Informuje Pana Radnego, iz kontrole przeprowadzone w dniach 11.05.2007 r.,
14.08.2007 r., 25.09.2008 r. dotyczace sposobu zagospodarowania nieruchomosci pozwolily
stwierdzic, 1z:

a) nadzialce nr 373/1 i poludniowej czgsci dziatki nr 366/4 znajdowaly si¢ 23 garaze
oraz 14 miejsc parkingowych - teren byt utwardzony i ogrodzony

b) na pozostalej czesci dziatki nr 366/4 znajdowal sig utwardzony pas o dlugosci
ok. 15 m, szer. 2 m (z ptyt chodnikowych) wzdluz drogi wewngtrznej na dzialce
nr 367/3, wykorzystywany na parkowanie samochodow (na wysokosci pawilonu
handlowego usytuowanego na dzialce nr 372); pozostata cze$¢ dziatki nie byla
utwardzona - stawiane byly na tej czesci pojedyncze samochody

¢) na dzialce nr 365/2 teren byl czgsciowo utwardzony plytami betonowymi oraz
czesciowo pokryty nawierzchnig gruzowo - Zwirowa, pozostalag czgs$¢ stanowila
wyréwnana nawierzchnia gruntowa. Ponadto na dzialce tej usytuowany byl smietnik.
Powierzchnia catej dziatki byta wykorzystywana na parkowanie samochodow.

Kontrola zabudowy przeprowadzona w dniu 4.03.2011 r. pozwolita stwierdzid, 1z:

a) na dzialce nr 373/11i potudniowej czgsci dziatki nr 366/4 zostalo dobudowanych
16 garazy. Obecnie znajduje si¢ 39 garazy oraz 2 miejsca parkingowe - teren
jest utwardzony 1 ogrodzony

b) na pozostalej czesci dziatki nr 366/4 zostal wybudowany pawilon handlowo
- ustugowy wraz z parkingiem przed pawilonem (pozwolenie na uzytkowanie:
Decyzja Nr 196/2010, Nr 621/2010, Nr 627/2010)

¢) zagospodarowanie dziatki nr 365/2 pozostato bez zmian.

Powyzsze fakty pozwalaja stwierdzi¢, iz inwestycje okreslone w ww. pozwoleniu
na budowe zostaly wykonane w catosci na dzialce nr 373/1 oraz na dzialce nr 366/4. Dzialka
nr 365/2 nie zostala zabudowana garazami zgodnie z pozwoleniem na budowg, ale teren
zostal przystosowany do potrzeb parkowania samochoddw. Z aktu notarialnego nabycia

dziatek w uzytkowanie wieczyste nie wynikat obowiazek realizac)i garazy.

Powyzsze oznacza, ze na terenie oddanym w uzytkowanie wieczyste jest
realizowana funkcja zgodna z warunkami uzykanymi w Wydziale Urbanistyki 1 Architektury
UML. Sposéb zagospodarowania terenu pozwala na parkowanie samochodow (czgsciowo
w garazach, czeéciowo na parkingach). Standard stworzonych miejsc parkingowych przez
Spoldzielnie moze by¢ niewystarczajacy, ale co wazne nie byl on okreslony umowag
notarialng.



W 2008 roku Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej UML zajmowata si¢ skargg na
dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi dotyczaca realizacji zobowigzan wynikajacych z umowy
uzytkowania wieczystego gruntu przy ulicy Lisciaste) 2-14 przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
Budowlanych ,,Kielnia”. Podjgto uchwale Nr XL V/882/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
3 grudnia 2008 r., w ktorej ww. skarge uznano za bezzasadna.

Biorac pod uwage obecny stan zagospodarowania dziatek nr: 373/1, 366/4 1 365/2
przy ulicy Lisciastej 2-14 (obecnie polozonych przy ulicy Lisciastej 10a i bnr) nie widzg
uzasadnienia dla rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego. Spotdzielnia Mieszkaniowa
Budowlanych ,Kielnia” realizowala etapami dziatania zwiazane z zagospodarowaniem
ww. nieruchomosci, niemniej jednak z umowy notarialnej oddania dzialek w uzytkowanie

wieczyste nie wynikat obowigzek ich zabudowy w catoscl.

Pragne zwroci¢ uwage, ze czlonkowie Spoldzielni réwniez maja mozliwosc
wplywania na dziatania Zarzadu Spotdzielni poprzez podejmowanie stosownych uchwat m.1in.
zatwierdzajacych plany finansowe i plany inwestycyjne Spotdzielni.
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Do wiadomosci:
Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi
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