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Or.1.0003.131.2011
}.6dz dnia#& marca 2011 r.

Pani

Urszula Niziolek — Janiak
Radna

Rady Miejskiej w Lodzi

NURN O

W odpowiedzi na Pam interpelacj¢ ziozong w dniu 11 marca 2011 r., uprzejmie

informuje¢, co nastepuje:
Ad.1, 21 3.

Uchwala Rady Miejskiej Nr XXI11/464/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. obejmuje swym
zakresem  czgS¢C obszaru Ksiezego Mlyna, tj. nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi potozonymi pod konkretnymi adresami wymienionymi w tejze uchwale.
Uchwala Rady Miejskiej Nr XCI/1585/10 z dnia 7 lipca 2010 r. stanowi dopiero podstawe
do opracowania zintegrowanego programu. Zgodnie z opinig Biura Prawnego Urzedu Miasta
F.odz1 powyzsze uchwaly mogg by¢ traktowane jako niesprzeczne ze soba pod warunkiem,
ze uchwala Nr XCI/1585/10 z dnia 7 lipca 2010 r. bedzie realizowana z uwzglednieniem
zapisow wczesniejszej uchwaly Nr XXI11/464/07 z dnia 5 grudnia 2007 r. Podstawa prawna
obu wyzej przywotanych uchwal wskazuje na kierunkowy charakter. Oznacza to, ze powinny
one okresla¢ np. kierunek dzialania wskazujgcy hierarche priorytetéw w zakresie realizacii

celow 1 zadan przez Prezydenta Miasta.

URZAD MIASTA 1.0ODZI, 90-926 todz, ul. Piotrkowska 104, telefon +48(42) 638 41 14, fax +48(42) 638 42 17
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Ad4,516.

W budynkach mieszkalnych objetych Programem rewitalizacji domow familijnych
wykonywane sg prace zabezpieczajace, ktére wynikajg z potrzeby utrzymania budynkéw lub
ich czgscei (lokali) w stanie nie zagrazajacym bezpieczenstwu uzytkowania.

W kwestii dotyczacej zamiany zajmowanych przez najemcow lokali usytuowanych na
terenie Osiedla Ksigzy Miyn wyjasniam, iz maja tu zastosowanie przepisy prawa
miejscowego tj. Uchwata Nr LXXV/1765/02 Rady Miej skiej w L.odzi z dnia 6 marca 2002 r.,
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy 16dz (z pézniejszymi zmianami), w ktorej zostato okreslone, 1z zamiana
uwarunkowana jest uzyskaniem zgody wynajmujacego, w tym przypadku Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej £.6dz-Widzew Ksiezy Miyn.

Zgodnie z § 4 ust .1 pkt a uchwaty Nr LXXXV/817/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy , na rzecz najemcow, samodzielnych
lokali mieszkalnych, nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi i1 garazami,
stanowiacych wlasnos¢ Gminy £.6dz sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne znajdujace
si¢. w budynkach przeznaczonych do: rozbiorki, uwzglednionych w przyjetych przez
Prezydenta Miasta planach kapitalnych remontow, przebudowy 1 modernizacji, a takze
w przyjetych do realizacji projektach w ramach programu rewitalizacji.

Z powyzszego wynika zatem, ze lokale objete Programem rewitalizacji domow
familijnych nie podlegaja sprzedazy. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze Miasto w zwigzku
z przyjeciem Programu rewitalizacji domoéw familijnych do realizacji, przystapitlo do
odkupienia lokali mieszkalnych od prywatnych wiascicieli. Biorgc zatem pod uwage
obowiazek racjonalnego i ekonomicznego gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
sprzedaz lokali na rzecz najemcow, w obecnym stanie prawnym, nie moze zosta¢ wznowiona.

Zgodnie z art. 13 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2010 r. Nr 102. Poz. 651 z pozn. zm.) sprzedaz, zamiana
darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkow, stanowigcych wilasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
a takze wnoszenie tych nieruchomosci jako wkladow niepieni¢znych (aportow) do spotek
wymaga pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow.

Pismem z dnia 5.10.2004 r. nr WUOZ-640/256/04 uszczegotowlionym pismem z dnia
9.05.2005 r. nr WUOZ-640/176/2005 Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw nie wyrazil zgody

na sprzedaz lokali na rzecz ich najemcéw oraz dokonywanie podzialéw dziatek z terenow



Ksiezego Mtyna. Od tego czasu zaden lokal z terenu okreslonego w pismie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw nie zostal sprzedany.

Na skutek podjecia przez Radg¢ Miejska w dniu 7 lipca 2010 r. uchwatly
Nr XCI/1585/10 pismem z dnia 14.09.2010 r. nr WUOZ-640/304/10 Wojewodzki
Konserwator Zabytkow, aby umo?liwic’: realizacje wymienione] uchwaly, zezwalajac
na sprzedaz lokali na terenie omawianego osiedla ich dotychczasowym najemcom, zmienit
swoje dotychczasowe stanowisko.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze wspomniana uchwala okreslajac pewne pozadane
kierunki dzialania, nie zawiera rozstrzygniecia w zakresie mozliwosci sprzedazy lokali.
Zaklada jedynie, iz w budynkach, w ktérych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe,
nalezaloby umozliwi¢ swobodny obrot lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi oraz utatwic ich
zamiane, co uksztaltowaloby polityke gospodarki lokalami zgodnie z zalozeniami projektu.

Kwestia mozliwosci sprzedazy lokali na Ksi¢zym Mtynie wymaga usystematyzowania
stanu prawnego. Przeznaczenie nieruchomosci do prywatyzacji, wymaga kazdorazowego
podjecia zarzadzenia przez Prezydenta Miasta.

W sytuacji przywrocenia mozliwosci nabywania lokali mieszkalnych na omawianym
terenie, realizacja przystugujacego najemcy uprawnienia wymaga ztozenia wniosku o wykup
lokalu we wlasciwym Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej. Spowoduje to uruchomienie
procedury, ktorej wynikiem bedzie zawarcie umowy sprzedazy lokalu w formie aktu

notarialnego.
Ad.7.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego istnieje mozliwos¢ dokonania zmiany
sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na lokale uzytkowe. Zarzadzajacy tym rejonem
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] 1.6dz-Widzew Ksigzy Mlyn podjal czynnosci w tym
zakresie. Do Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury Urz¢edu Miasta Lodzi zlozonych zostato
dotychczas 14 wnioskow o wydanie warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia polegajacego
na zmianie sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych, na lokale o funkcji uzytkowe;.
W stosunku do 3 lokali zostaly juz wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozostale

postgpowania sg w toku.



Ad.8

W ramach realizacji Uchwaly Nr XXII/464/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

5 grudnmia 2007 r. w sprawie przyjecia Programu rewitalizacji doméw familijnych podjeto

nastepujace dziatania:

1.

W styczniu 2008 r. Prezydent Miasta f.odzi zarzadzeniem Nr 1511/V/08 powotat Komisje
ds. wyboru inwestora do realizacji Programu rewitalizacji doméw familijnych, ktore;
celem bylo przygotowanie 1 przeprowadzenie postgpowania konkursowego stuzagcego
wytonieniu partnera do realizacji Programu. Komisja wypracowata projekt Regulaminu
postgpowania na wybor inwestora do realizacji Programu rewitalizacji domow
familijnych.

Wykonano niezb¢dne inwentaryzacje budynkow.

. Przygotowano wykaz gruntow, ktére moglyby zosta¢ wydzierzawione inwestorowi

zgodnie z zatozeniami Programu pod budowe nowych budynkow dla obecnych
mieszkancow domow familijnych.

Pozyskano czes¢ lokali od wiascicieli prywatnych.

. W latach 2008 — 2009 Miasto na terenie objetym ,,Uproszczonym lokalnym programem

rewitalizacji wybranych terenow srodmiejskich oraz pofabrycznych Lodzi na lata 2004 —

2013* 1 ,Programem rewitalizacji doméw familijnych” zrealizowalo projekt

pn. ,,Spoteczna Strategia Rewitalizacji” sfinansowany w ramach Programu Operacyjnego

Kapital Ludzki. Jego celem bylo zdiagnozowanie sytuacji spolecznej na analizowanym

obszarze oraz opracowanie dokumentu pn. Spoteczna Strategia Rewitalizacji.

W maju 2008 r. Program rewitalizacji domoéw familijnych zgloszony zostal w konkursie

,Dobre Praktyki PPP” wspotorganizowanym przez Ministerstwo Gospodarki, w ktérym

uzyskal I nagrod¢. Doceniony zostal przez specjalistow z réznych dziedzin i zdobyl

uznanie za nowatorski sposob realizacji waznego zadania publicznego, jakim jest

zapewnienie przez gming dostgpu do mieszkan oraz wsparcie odnowy zabytkowe;

substancji miejskiej. Rozwigzania w nim przyjete uznano za modelowe, gdyz moga by¢

z powodzeniem stosowane przez inne podmioty publiczne.

W ramach otrzymanej, jako nagrody w konkursie, dotacji celowej Ministra Gospodarki

w wysokosci 250 tys. ztotych zlecono nastepujace analizy przedrealizacyjne:

1) Analiza ekonomiczno-finansowa, analiza prawna oraz analiza ryzyk.

2) Ocena wartosci historycznych zespotow zabytkowych nieruchomosci objetych
Programem rewitalizacji doméw familijnych.

3) Analiza rynku nieruchomosci oraz istotne postanowienia umowy o wspdlpracy
w zakresie realizacji Programu rewitalizacji doméw familijnych.

4) Koncepcje programowo — przestrzenne zagospodarowania terenu.



5) Doradztwo prawne dla Programu rewitalizacji domow familijnych.

8. Obecna, trudna sytuacja gospodarcza, majaca swoje odzwierciedlenie szczegOlnie na
rynku nieruchomosci, wymaga poszukiwania alternatywnych rozwigzan i podjecia decyzji
co do modyfikacji lub etapowania Programu rewitalizacji doméw familijnych. W tym celu

przeprowadzono na koniec 2010 r. konsultacje z potencjalnymi inwestorami prywatnymi.

Natomiast w zakresie realizacji Uchwaty Nr XClI/ 1585/10 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta F.odz1

w zakresie przygotowania zintegrowancgo programu rozwoju terenéw Ksigzego Miyna
Ksiezy Miyn 2016” Wydzial Budynkow i Lokali Urzedu Miasta Lodzi przygotowat projekt
zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie regulaminu konkursu oraz ustalenia skiadu
komisji przetargowej nha zagospodarowanie wolnych ominnych lokali na Osiedlu Ksiezy
Mtyn w ramach programu ,Ksi¢zy Mtiyn 2016 . Projekt zostal przekazany do konsultacj1
przedstawicielom Miedzynarodowego Centrum Sztuki 16dz Art Center”, a nastgpnie odbyto
sie spotkanie z przedstawicielami tej organizacji. Ustalono, ze przedlozy ona swoje uwagl,

czego do chwili obecnej nie uczynita.

Ad.9

Aktualnie wladze miasta analizujg informacje 1 sprawozdania przekazane przez

w roku biezacym i latach nast¢pnych.



Ad.10

Na terenie Osiedla Ksigzy Miyn, w obecnym stanie faktycznym i1 prawnym
(zlokalizowane sg tam nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy L.odz oraz nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych), nie jest mozliwe utworzenie ,,...jednej wspdlnoty mieszkaniowej
zarzadzajacej budynkami na w/w obszarze”. Wigzaloby si¢ to z koniecznos$cia polaczenia
kilku nieruchomosci dzis uregulowanych w réznych ksiggach wieczystych i uregulowania
nowo powstalej nieruchomosci wspoélnoty mieszkaniowej w jednej ksiedze wieczystej.
Informujg, 1z jest to dopuszczalne jedynie pod warunkiem tozsamosci osoby wilasciciela
(wspotwiascicieli) Iub uzytkownika wieczystego (wspotuzytkownikow wieczystych)
wszystkich faczonych nieruchomosci, a w omawianym przypadku sytuacja taka nie
wystepuje. Ponadto, nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste nie moze

zostac pofaczona z nieruchomoscia, na ktorej takiego prawa nie ustanowiono.

Ad.11

W odniesieniu do nieruchomosci Gminy 16dz znajdujacych sie na omawianym
obszarze, informuj¢, ze Miasto do zarzadzania takimi nieruchomosciami posiada wiasne
jednostki  organizacyjne - administracje nieruchomos$ciami i zaklady gospodarki
mieszkaniowej. Jezeli zas chodzi o nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych wyjasniam,
1z zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, kierujacy
sprawami wspolnoty mieszkaniowej zarzad, moze dokona¢ wyboru administratora czesci
wspolnej nieruchomosci sposréd wszystkich funkcjonujacych na rynku podmiotow

zawodowo zajmujacych sie zarzadzaniem nieruchomosciami.

Ad. 12.

W zakresie sytuacji prawnej budynkow zlokalizowanych na nieruchomosciach
potozonych przy ulicach: Ksigzy Mlyn od numeru 1 do 12 (dzialki nr 96/9, 96/10. 96/11,
98/1, 98/3, 98/11 w obrgbie W-25), Przg¢dzalnianej od numeru 49 do 67 (dziatki nr 88, 90/2,

90/3,90/4, 101/1, 102/2 w obrgbie W — 25), Fabrycznej 19, 19 ai 21 (dziatki nr 86, 87/1, 87/2
w obrgbie W — 25), informuje, ze:



1) Nieruchomosci oznaczone numerami ewidencyjnymi: 98/1, 98/3, 90/3, 90/4, 101/1,
101/2, 87/1 stanowia wilasno$¢ Miasta Lodzi. W nieruchomosciach tych zostaty
wyodrebnione lokale mieszkalne (stanowigce odrgbne nieruchomosci) wraz
z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego do gruntu.

2) Dzialka nr 86 stanowi wspotwlasnos¢ Gminy 1 0sob fizycznych.

3) Pozostate dziatki w 100% stanowig wiasnos¢ Miasta.

Ad.13.

Na wymienionym terenie nie sg prowadzone post¢gpowania w sprawach podziatu oraz
rozgraniczen nieruchomosci. Ewidencja gruntow 1 budynkow w obrgbie geodezyjnym W-25
jest po modernizacji — stan prawny powinien odpowiada¢ stanowi przedstawionemu na mapie

ewidencyjne;.

Ad.14.

W odniesieniu do nieruchomosci polozone] w Lodzi przy ulicy Tymienieckiego 24
informuje, ze w Wydziale Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta f.odzi rozpatrywana
byla sprawa mozliwosci uzyczenia nieruchomosci na rzecz Muzeum Ksiazki Artystyczne;.
Z opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow wynikalo, iz wyzej wymieniona nieruchomos¢
wymaga prac konserwatorskich, restauratorskich oraz renowacyjnych. Réwniez Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w swojej opinii podkreslil, ze przy zawieraniu umowy z przyszlym
uzytkownikiem musi by¢ zawarte zobowigzanie do przeprowadzenia w/w wymienionych
prac. Zas z opinii prawnej wynikalo, iz naklady poniesione w stosunku do nieruchomosci
przez bioracego do uzywania, beda w przypadku utraty przez Gming tytulu wilasnosci
obcigzaly ja sama. Z uwagi na wniosek o nabycie z mocy prawa wyze] wymienione]
nieruchomosci zlozony przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,WESTER”
w upadtosci w Lodzi, postgpowanie w tym zakresie pozostaje zawieszone, gdyz przez kilka
lat byla rozstrzygana przed r6znymi organami kwestia waznosci decyzji o ustaleniu optaty
za zarzad dla Lodzkich Zakladow Przemystu Bawelnianego im. Obroncow Pokoju,
poprzednika PPU ,,WESTER”. Aktualnie Miasto oczekuje na odpowiedz w sprawie od
Ministra Infrastruktury. W zwigzku z powyzszym do czasu ostatecznego rozpatrzenia

wniosku PPU ,,WESTER”, okreslenie stanowiska odnosnie ewentualnego rozdysponowania



nieruchomoscia i nadania do niej tytulu na rzecz Muzeum Ksigzki Artystycznej, nie jest

@’f«“‘ﬂ

dent Miasta

mozliwe.

Pierwszy Wicep

Marek CIESLAK



	image788.jpg
	image789.jpg
	image790.jpg
	image791.jpg
	image792.jpg
	image793.jpg
	image794.jpg
	image795.jpg

