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Radny Rady Miejskiej w Lodzi
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W odpowiedzi na interpelacj¢ Pana Radnego, zgloszona podczas obrad XV sesj1 Rady
Miejskiej w Lodzi w dniu 1 czerwca 2011 r., dotyczaca zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania Wspdlnot Mieszkaniowych przy ul. Lubelskiej 28/30 1 32, uprzejmie
wyjasniam, co nastepuje.

Dziatka oznaczona w obrebie G-4 numerem 319, polozona przy ul. Lubelskiej 24/26,
zabudowana jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym oraz droga wewngtrzna,
nie majaca charakteru drogi publicznej. Grunt objety wymieniona wyze] dziatka zostal
oddany przez Skarb Panstwa w uzytkowanie wieczyste S]ﬁéldzielni Mieszkaniowe)
.Czerwony Rynek” w Lodzi, w latach siedemdziesiatych ubiegtego wieku. Z, chwilag
uzyskania prawa do gruntu‘ Spotdzielnia stata sig jego dysponentem Zgodnie z kodeksem
cywilnym, do oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste stoque S1€ odeW1edn10 przeplsy
0 przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci. W zwigzku z tym Spoldzwlma mogta korzystac
z gruntu z wylaczeniem mnych 0sOb 1 rOZporzqdzac swoim prawem.

Ze wzgledu na planowane uwlaszczenie, Spotdzielnia wystaplla do Miasta 0 zmiang
prawa uzytkowania wieczystego na prawo w%asnosm gruntu. Wmosek Spotdzielni zostat
zrealizowany w wyniku umowy sprzedazy z dnia 14 grudnia 2005 r. Umowa ta nie
skutkowata zmianami odnosnie dysponowania przez Spoidzwlmq nieruchomoscig
1 nie wplyneta na prawa osob dysponujqcy ch meruchomosc1am1 sasiednimi. W nastepnym
okresie czasu Spotdzielnia rOZpoczq%a proces przenoszema Masnosm lokal1 na rzecz swoich
cztonkéw wraz z udzialami wpraww wilasnosci do gruntu & T

Dziatka oznaczona 'w obrebie G-4 numerem 270/7, polozona przy
ul. Lubelskiej 28/30, zabudowana jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym.
Po rozpoczete) w 1989 r. przez Skarb Panstwa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego,
obecnie dziatka ta I_E_E_:stan0w1 wlasno$é¢ Miasta Lodzi 1 znajduje sie we wspdluzytkowaniu

wieczystym wiascicieli wyodrebnionych lokali,
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Dziatka oznaczona w obrebie G-4 numerem 272, polozona przy ul. Lubelskiej 32,
zabudowana jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym. Po rozpoczetej w 2004 r.
przez Skarb Panstwa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, obecnie dziatka ta stanowi
w dalszym ciagu wtasnos¢ Skarbu Panstwa 1 znajduje sie we wspotuzytkowaniu wieczystym
wiascicieli lokali, sa to osoby interweniujace dzis w sprawie dost¢pu do drogi publiczne;.

Wyjasni¢ nalezy, ze w pierwsze] kolejnosci zabudowano nieruchomos¢
przy ul. Lubelskiej 28/30, potem przy ul. Lubelskiej 24/26, a najpdzniej nieruchomosc
przy ul. Lubelskiej 32. |

Dziatka oznaczona w obrgbie G-4 numerem 270/11, polozona w +fodzi
przy ul. Lubelskiej 28/30, zabudowana jest zespolem garazowym. Po rozpoczgtej kilkanascie
lat temu przez Miasto prywatyzacji garazy, obecnie dzialka ta stanowi w dalszym ciagu
wlasnos$¢ Miasta 1.odzi 1 znajduje sie we wspotuzytkowaniu wieczystym wiasciciell garazy.

Dziatka oznaczona w obrebie G-4 numerem 270/14, stanowi wlasnos¢ Miasta f.odzi,
jest niezabudowana i wykorzystywana przez wspolnoty z sasiednich dziatek giéwnie na cele
parkingowe oraz zwigzane ze sktadowaniem odpadow.

W sytuacji w jakiej znajduja si¢ nieruchomosci przy ul. Lubelskiej 28/30 1 32, 1stniejg
dwa podstawowe problemy wymagajace rozwigzania przy bezposrednim udziale wspolnot
mieszkaniowych. Po pierwsze istnieje potrzeba zagwarantowania dla obu w/w nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej, po drugie za$ stworzenie prawidtowych warunkéw
funkcjonowania wspodlnot, poprzez stworzenie wilasciwych dzialek budowlanych
1 zapewnienie wspolnotom tytutu prawnego do gruntu przyleglego.

Omawiajac pierwszy z probleméw nalezy stwierdziC, 1z sprzedaz dziatki nr 319,
potozonej w Lodzi przy ul. Lubelskiej 24/26, na rzecz Spodldzielni Mieszkaniowe;
,.Czerwony Rynek™ nastapita w 2005 r. 1 nie skutkowata pozbawieniem nieruchomosci przy
ul. Lubelskiej 28/30 oraz 32 dostepu do drogi publicznej. Przed sprzedaza nieruchomosci
te rowniez nie posiadaty uregulowanego prawnego dostepu do drogi i korzystaly z gruntu
uzytkownika wieczystego — Spotdzielni w sposob grzecznosciowy. Zbycie nie spowodowato
wigc zadnych zmian sytuacji faktycznej, ani pogorszenia sytuacji prawnej wspolnot.
W oparciu o t¢ samg regule wspolnoty mieszkaniowe korzystaja obecnie bezplatnie z dzialki
miejskiej o nr 270/14. Miasto na ogélnych zasadach prawa rzeczowego mogloby domagaé sie
za Je} uzytkowanie stosownego wynagrodzenia od wspolnot mieszkaniowych.

W celu zabezpieczenia na swoja rzecz prawa przejécia i przejazdu wspélnoty
mieszkaniowe musza pozyskac¢ stuzebnos$¢ na gruncie nrzylegajacvm bezposrednio do drogi

publicznej. Obowiazek ten nie moze by¢ jednak scedowany na Miasto, ktore jest jedynie



jednym z cztonkéw wspolnoty. Wymaga podkreslenia, iz wspdlnoty mieszkaniowe
sa podmiotami posiadajacymi zdolnos¢ do czynnodci prawnych, mogacymi pozywac 1 byc
pozywanymi, a do dziatania w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
jak np. poniesienia kosztow ustanowienia stuzebnosci, wymagaja jednomysinego dzialania
wszystkich swoich cztonkow.

Pozyskanie stuzebno$ci na gruncie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek™
i 0sob fizycznych, ktore wyodrebnity swoje lokale, tj. dziatce nr 319 moze nastgpi¢ na drodze
umowy zwartej pomiedzy wspolnotami mieszkaniowymi, a Spoldzielnia 1 osobami
fizycznymi — wowczas wynagrodzenie okreslaja strony w drodze negocjacji. W przypadku
braku porozumienia zabezpieczenie praw do korzystania moze nastapi¢ poprzez sadowe
ustanowienie drogi koniecznej — woéwczas wynagrodzenie wlasciciela ustala sad w oparciu
0 opini¢ biegtego.

Odnosnie rozwiazania drugiego problemu, a wigc zapewnienia Wwspolnotom
mozliwosci normalnego i swobodnego funkcjonowania: post6j pojazdéw, wywoz odpadow,
zaplecze remontowe, itp. istnieje potrzeba ustalenia dla wspolnot prawidlowych dziatek
budowlanych. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnig¢ dziatki 270/14, jej ksztalt, oraz fakt,
ze z gruntu przyleglego muszg korzysta¢ dwie wspdlnoty zasadnym jest zbycie go na rzecz
dwéch wspolnot. W celu rozpoczecia procedury sprzedazy dziatki nr 270/14 konieczne jest
zbycie 4 lokali, na rzecz ich najemcow z budynku mieszkalnego, polozonego w Lodzi
przy ul. Lubelskiej 28/30, a nastepnie wystapienie z wnioskiem wszystkich zainteresowanych
wspolnot mieszkaniowych.

Jednoczeénie informuje, iz Miasto ze swojej strony dotozy wowczas wszelkich staran,

aby procedura ta przebiegata w sposdb sprawny 1 rzetelny.
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