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Pani

Urszula Niziolek-Janiak
Radna Rady Miejskiej w Lodzi

W nawigzaniu do interpelacji zgloszonej przez Pania w okresie miedzysesyjnym
w dniu 19 pazdziernika 2011 r. uprzejmie informuje, iz z uwagl na koniecznosé
wyjasnienia ztozonego stanu prawnego w zakresie wlasnosci  nieruchomosci
przy ul. Jaracza 42  odbedzie si¢ spotkanie przedstawicieli wszystkich wydzialow
merytorycznych odpowiedzialnych za te sprawe.

W zwigzku z powyzszym, odpowiedz na Pani interpelacje zostanie udzielona
W terminie pozniejszym tj. do dnia 2 grudnia 2011 r. (zgodnie z art. 36 § 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego).

X ) ‘Lf, ’ /"
Hanna ZDANOWSKA

Do wiadomosci:

I. Tomasz Kacprzak - Przewodniczgcy rady Miejskiej w Fodzi.
2. Wydziat Organizacyjny UML..
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Urszula Niziolek-Janiak
Radna Rady Miejskiej w Lodzi

W odpowiedzi na Panmi pisemng interpelacje, zgloszong w okresie migdzysesyjnym
w dniu 19 pazdziernika 2011 r. pragne poinformowac, 1z nieruchomos¢ przy ul. Jaracza 42
zabudowana obiektami mieszkalno-fabrycznymi, wzniesionymi w latach 1890. wedlug
projektu architekta Franciszka Chelminskiego dla 6wczesnego wiasciciela Karola Wutke,
odznacza si¢ obecnie niejednolitym statusem pod wzgledem ochrony konserwatorskie;
oraz zlozonym stanem prawnym w zakresie wiasnosci. Kamienica frontowa wraz z oficyna
mieszkalng zostala wpisana do rejestru zabytkow nieruchomych wojewoddztwa tédzkiego
decyzjg nr A/279 z 21 stycznia 1981 r., elementy dawnego wystroju i wyposazenia wnetrza
kamienicy do rejestru zabytkOw ruchomych nr B/131, tym samym kamienica podlega prawne;]
ochronie konserwatorskiej, natomiast zabudowania fabryczno-gospodarcze znajdujace sie
w glebi posesji figuruja w gminnej ewidencji zabytkow Lodzi. Jednolita w przeszlosci
wlasnos¢ zostala w latach powojennych wtérnie podzielona na dwie nieruchomosci.
Pierwsza z nich, obejmujgca kamienic¢ frontowg usytuowang wzdtuz pierzei ulicy Jaracza
z oficyng mieszkalng wzdluz wschodniej granicy posesji (dziatkka nr 448/3),
stanow1 wspotwlasnos¢ osob fizycznych i Miasta Lodzi. Druga, obejmujaca zabudowania
fabryczno-gospodarcze zlokalizowane w glebi posesji (dziatka nr 448/4), do ktoérych dostep
jest mozliwy jedynie przez bram¢ kamienicy frontowej, pozostaje w calosci wlasnoscia
Miasta Lodzi.

W ocenie Biura Architekta Miasta przy podejmowaniu decyzji w zakresie wlasnosci
1 przysztej funkcji budynkow fabrycznych nalezy uwzgledni¢ historyczny rozwodj calej
nieruchomosci, odzwierciedlajgcy rozwoj sredniego przedsiebiorstwa tddzkiego na przetomie
XIX 1 XX w., awans ekonomiczny 1 spoleczny jego tworcy i pierwszego wlasciciela,
a takze ukazuje chronologi¢ powstawania zabudowy nieruchomosci z fabryka jako pierwsza
zbudowang w glebi posesji oraz powstalg w pézniejszym okresie kamienicg frontowa.
Dzieje nieruchomosci mogg okaza¢ si¢ pomocne przy specjalistycznej analizie zachowane;
zabudowy fabrycznej pod katem jej waloryzacji, okre$lenia i wytypowania obiektow
do bezwzglednego zachowania oraz obiektéw, ktére beda mogly zostaé poddane
przeksztatceniom o rdéznej skali. Okreslenie wartosci zespotu fabrycznego umozliwi
sporzadzenie szczegOtowych wytycznych konserwatorskich dla przyszlego wlasciciela
1 uzytkownika obiektow. W dalszym etapie najistotniejszym zagadnieniem bedzie
wprowadzenie nowej funkcji o charakterze ,wpisania sie” w istniejaca zabudowe
bez inwazyjnych przeksztalcen, w kontekscie samej nieruchomosci oraz najblizszego
otoczema. Przyszla funkcja 1 nowe zagospodarowanie budynkéw fabrycznych nie powinno
uwypukla¢ wtdrnych podzialéw historycznie jednej nieruchomosci, wywierajacych
negatywny wptyw na dawne rozplanowanie i zabudowe sr6dmiejskich kwartatéw miasta.



W opinit Wydzialu Geodezji obie nieruchomosci polozone przy ul. Jaracza 42

znajdujg si¢ w szczegolnej sytuacji stwarzajgcej istotne problemy dla ich wilasciwego
zagospodarowania. Nieruchomos¢ nalezaca do Wspdlnoty Mieszkaniowej stanowiaca dziatke
onr 448/3, jest wydzielona po obrysie istniejacych zabudowan. Wymusza to na Wspélnocie
nieodzownos¢ korzystania z podwodrza przypisanego do nieruchomosci gminnej obejmujace;
dziatk¢ o nr 448/4. Nieruchomosé¢ ta z kolei nie posiada w ogéle dostepu do drogi publicznej,
a komunikacja do niej odbywac¢ si¢ moze jedynie poprzez przeswit bramowy zlokalizowany
na gruncie w/w Wspdlnoty.
Nieruchomosci przy ul. Jaracza 42 zabudowane sg bardzo $cisle, ze wszystkich czterech stron.
Na skutek tego jedynie niewielka czgs¢ dziatki 448/4 pozostaje wolna i nadaje si¢ do obstugi
nieruchomosci wymaganej dla zabezpieczenia zwyktych potrzeb jej mieszkancow (przejscie,
przejazd, parking, posadowienie kontener6w na odpady, powierzchnia konieczna przy
prowadzeniu remontow itp.). Gestos¢ i sposob istniejgcej zabudowy wyklucza w praktyce
wydzielenie dla obu sgsiadujacych nieruchomosci prawidtowych dzialek budowlanych.

W opini1 Wydzialu Majatku Miasta w obecnym stanie prawnym, nie ma mozliwosci
zbycia nieruchomosci o nr dziatki 448/4. Procedura jej sprzedazy zostala wszczeta
po pozarze, ktory mial miejsce na nieruchomosci.

Z uwagl na fakt, iz dzialka sgsiednia o numerze 448/3 nie spelnia wymogéw dziatki
budowlanej dla budynku wielorodzinnego i zgodnie z opinia Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej i Wydzialu Praw do Nieruchomos$ci powinna zostaé scalona z dzialka
nr 448/4. Powyzsze pozwoli na zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawa budowlanego.

Wspolnota Mieszkaniowa pismem z dnia 7 maja 2010 r. zostala poinformowana
o przystugujacym jej prawie zastosowania art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomogciami
z dnia 21 sierpnia 1997 r., nie ztozyla jednak wniosku o nabycie dziatki nr 448/4.
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Do wiadomosci:

1. Tomasz Kacprzak - Przewodniczacy rady Miejskiej w Lodzi.
2. Wydzial Organizacyjny UML.
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