}.6dz, dnia @0 kwietnia 2012 r.
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Pan Krzysztof STASIAK
Radny Rady Miejskiej w Lodzi

Odpowiadajac na interpelacj¢ pisemna Pana Radnego, zgloszona w okresie
mig¢dzysesyjnym w dniu 2 kwietnia 2012 r. dotyczaca podwyzszenia stawek czynszu oraz
stanu technicznego lokali komunalnych na osiedlach Janow i1 Olechow, uprzejmie informujg.

Szczegdlowe zasady polityki czynszowej Gminy zapisane zostaly w zalaczniku
do uchwaty Nr V1/84/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 lutego 2007 r. w sprawie przyj¢cia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy £.6dz na lata 2007-
2011 ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 85, poz. 710) zmienionej uchwatg
Nr XXII/468/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa L.odzkiego z 2008 r. Nrl17, poz..209).

§ 2 powyzszej uchwaty upowaznit Prezydenta Miasta Lodzi do ustalania stawek
czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy 1.6dz.
Na mocy tej delegacji, w dniu 17 listopada 2011 r. zostatlo wydane Zarzadzenie Prezydenta
Miasta L.odzi Nr 1476/V1/11, w sprawie okreslenia stawek czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi. Zgodnie z trescia zarzadzenia, poczawszy
od dnia 1 marca 2012 r. wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1 m * powierzchni
uzytkowej w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi
ustalona zostala w wysokosci 5,02 zt. miesi¢cznie. Jednakze do wymienionej stawki majq
zastosowanie tzw. czynniki podwyzszajace 1 obnizajace, okreslone w Zasadach polityki
czynszowej w latach 2007-2011, stanowiacych zatacznik do wyzej powotanej uchwaty Rady
Miejskie)] w Lodzi.



W odniesieniu do mieszkan usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Lodzi i oddanych do uzytku po dniu 5 wrze$nia 1996 r. w tym réwniez
mieszkan w budynkach na osiedlach mieszkaniowych Janéw i Olechow, stosuje sie 60%
podwyzke stawki bazowej czynszu, co daje kwote 8,03 zI. miesiecznie z 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu. W tej sytuacji niepokdj mieszkancow spowodowany informacja
o zamiarze podwyzszenia stawki czynszu do kwoty przekraczajacej 18 zt za 1 m”® nalezy
uznac za bezzasadny.

Pragn¢ w tym miejscu zwrociC uwage na fakt, ze mimo ustania mocy prawnej uchwaty
z dnia 21 lutego 2007 r. wobec uplywu czasu, na ktéry przyjeto wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy £.6dzZ z dniem 31 grudnia 2011 r., ustalanie
stawek czynszu w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi Nr 1476/V1/11 z dnia 17 listopada 2011 r.
odnoszace si¢ do zapisOw powyzszej uchwaly jest zgodne z prawem, a samo zarzadzenie
rodzi skutek prawny do momentu uchylenia go przez kolejne zarzadzenie wydane w trybie
art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie
gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( ze zm.). Zostalo to potwierdzone przez opinie
prawne sporzadzone przez Radce Prawnego Urzedu Miasta L.odzi ( opinia z dnia 28 grudnia
2011 r.), jak rowniez przez Spotke Partnerskgq Brzezinska Narolski Marianski ( opinia z dnia
17 lutego 2012 r. sporzadzona na zlecenie Rady Miejskiej w Lodzi).
Jednoczesnie informuj¢ Pana Radnego, ze aktualnie trwajq prace nad przygotowaniem
uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy L0dz na lata 2012-2016. Projekt rozwigzan
zostat juz przedstawiony do konsultacji spotecznych, a wszelkie wptywajace w tym zakresie
uwagi 1 wnioski sg na biezaco analizowane. Z chwilg zakonczenia wszystkich koniecznych
czynnosci uchwata zostanie przediozona Radzie Miejskiej celem jej uchwalenia.
Jestem przekonana, ze obowigzujacy dla zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi sposob
naliczania stawki czynszu — w ocenie wielu mieszkancoOw krzywdzacy —ulegnie wkrotce
Znaczacej poprawie.
Odnoszac si¢ do poruszanej przez lokatorow kwestii wystepujacych trudnosci w realizacji
zobowigzan zwigzanych z naymem 1 eksploatacja lokali mieszkalnych informuje, ze Miasto
1.6dz swiadczy pomoc dla osOb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej w ramach
przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 71, poz

734 ze zm.), w postaci dofinansowania do czynszu.



Kolejnym poruszonym przez mieszkancow problemem jest nieodpowiedni stan
techniczny niektorych mieszkan na osiedlu mieszkaniowym Jandow 1 Olechow, pojawiajgcy
sie w trakcie ich eksploatacji. Zapewniam Pana Radnego, ze sprawa ta nigdy nie byla
bagatelizowana. W kazdym przypadku zgloszenia przez najemce¢ niepokojacych zjawisk
wystepujacych w mieszkaniach, zarzadcy nieruchomosci podejmowali dziatania zmierzajgce
do ich wusuniecia. W niektérych przypadkach jednoznacznie ustalono, ze przyczyng
wystepujacego zawilgocenia czy tez zagrzybienia lokalu jest niewlasciwy sposob eksploatac):
lokalu przez najemceg. Niestety w przypadku kilku budynkow zasadniczy wplyw na stan
techniczny poszczegolnych mieszkan, zwlaszcza usytuowanych w skrajnych sekcjach
( tzw. mieszkania szczytowe) maja wady budynkdéw, ktore powstaly z winy wykonawcy robot
i winny by¢ przez niego usunigte. Zostalo to potwierdzone min. przez ekspertyzg wykonang
przez Politechnike L6dzka. Usunigcia tych wad zadalisSmy 1 nadal bgdziemy zadac od
wykonawcy, nawet jesli zajdzie konieczno$¢ wystapienia na droge postgpowania sgdowego.
W przypadku bezskutecznej egzekucji, naprawy budynkéw konieczne dla zapewnienia
prawidlowego i bezpiecznego sposobu korzystania z lokali przez najemcow, zostang

wykonane przez wiasciciela, czyli Miasto L.odz.

WICEPREZYDENT) ¥IIASTA LODZI

[

Radodfodd STEPIEN

Do wiadomosci;
. Pan Tomasz Kacprzak

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Spraw¢ opracowala

Iwona Adamowicz
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