Lodz, dnia Y maja 2012 1,

DOA-Or-11.0003.103.2012

Pani Urszula Niziolek — Janiak
Radna
Rady Miejskiej w L.odzi

Odpowiadajac na pisemng interpelacje Pami Radne) zlozong w okresie migdzysesyjnym
w dniu 4 maja 2012 r., dotyczacq wykupienia przez wiascicieli lokalu wyodr@bnionego nr i
w nieruchomosci ﬁr?v ul. [ c7csci wspolnej te] nieruchomoscei tj. pomieszczenia po
bylej pralni, uprzejmie informujg, co nastgpuje.

Nieruchomosé przy ul. | I stanowi wlasnos¢ Gminy L.6dz, z ktorej wyodrebniono
I zbyto na rzecz najemcow 14 lokali mieszkalnych (wspdlnota mieszkaniowa). Udzial Miasta
w te] wspolnocie mieszkaniowe)] wynosi 467/1000 czgsci. Administratorem czesci wspolne;
na podstawie umowy zawarte] z zarzadem te) wspolnoty jest firma L, INTERDOM™
Pelnomocnikiem Miasta we Wspolnocie Mieszkaniowe] przy ul. | jest dyrektor
Administracji Nieruchomosciami L6dz-Srédmiescic ..Ogrody Sukiennicze™, ktora to
jednostka pozostaje jednoczesnie administratorem lokali gminnych.

Wspodlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. || za posrednictwem
administratora czesc1 wspolne) - firmy INTERDOM”, w dniu 21.02.2012 r. przekazata do
PelnomgCnika Gminy w tej wspdlnocie mieszkaniowej uchwate nr 4/2011 z dnia 29 wrzesnia
2011 r. “iaodje;la w trybie indywidualnego zbierania glosow, o nastcpujacei tresci:

Y Spolnota Mieszkaniowa wyraza zgode na sprzedaz cze¢scl wspdlne] nieruchomosci
o pow. okoto 7 m” Panstwu _1 pod nastepujgcymi
warunkami:

1. Wykonania projektu adaptacji 1 uzgodnienie w Referacie Urbanistyki i Administracji
Architektoniczno-Budowlanej na koszt wlasny,

2. Uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu z Referatu Urbanistyki 1 Administracji
Architektoniczno-Budowlanej,

3. Przy pracach adaptacyjnych nie beda naruszone prawa osob (rzecich.

Cena za metr sprzedane] powierzchni wspolnej wynosi 500,00 zI. Platne na konto wspdlnoty
mieszkaniowe] po zatwicrdzeniu projektu budowlanego dokonania adaptacji pod nadzorem
0s0b uprawnionych. Koszty zmian aktow notarialnych, jesli zajdzie taka koniecznosé, ponosi
nabywa lokalu™.

Zgodnie z § 2 pkt 5 pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Lodzi
dyrektorowi Administracji Nieruchomogciami LoédZ-Srodmiescie ..OQgrody Sukiennicze™,
udzielenie zgody na sprzedaz lokalu z czgsci wspolne] wymaga wcezesniejszej akceptacji
Wiceprezydenta Miasta Lodzi 1 dyrektora Wydzialu Budynkéw 1 Lokali w Departamencie
[nfrastruktury 1 Lokali Urz¢du Miasta 1.odzi.

Wobec powyzszego, pismem z dnia 22.02.2012 r. dyrektor Administracji wystapil do
Wydzialu Budynkow 1 Lokali UML o takg zgode, przesylajae wyze) wspomniang uchwate.

Z analizy tresci uchwaly wynika, ze przedmiotem sprzedazy ma byc ,czes¢ wspolna”
o powierzchni okolo 7 m°, a nie pomieszcezenie pralni, o czym Pani Radna wspomina
w Interpelacji. W tym miejscu pragng uprzejmie wyjasni¢ Pani Radnej, ze zgodnie z art. 2



ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, przedmiotem zbycia moze by¢ tylko
lokal samodzielny, a nie powierzchnia.

Wobec taktu, 1z przekazana uchwala w sposob nieprecyzyjny okresla, co miatoby by¢
przedmiotem sprzedazy, pismem z dnia 15 marca 2012 r. Wydziat Budynkow 1 Lokali UML
wystapit do Petnomocnika Miasta z prosbg o analiz¢ przedlozonych dokumentow, a Pelnomocnik
Miasta zwracit si¢ do firmy ,,INTERDOM™ (pismo z dnia 5.04.2012 r.) o uzupelnienie tresci
uchwaty.

Wyjasniam, ze do chwili obecne) administrator czg¢sci wspolnegy — firma
LINTERDOM™. nie dostarczyta Pelnomocnikowi Miasta dokumentdéw umozliwiajacych
dalsze procedowanie sprawy. Dapiero po ich dostarczeniu Petnomocnikowi, Wiceprezydent
Miasta Lodzi i dyrektor Wydzialu Budynkéw 1 Lokali UML begda mogli zajaé stanowisko
w sprawie te) sprzedazy.

Nie moge zatem zgodzi¢ si¢ z zarzutem, iz to, z¢ sprawa sprzedazy czgsel wspolnej
nieruchomosei przy ul. | NI 7alatwiana jest juz od ubieglego roku, jest wynikiem
opieszatosci gminne) administracyi.

W sprawie te], oprocz wyzej opisane] kweslii zwigzanej z nieprecyzyjnym okresleniem
przez wspolnote przedmiotu sprzedazy, istotng sprawg jest rowniez cena, za jaka wspdtwiasciciele
mieliby dokonaé tej transakcji (uchwala wspdlnoty ustala cene 1 m” sprzedawane] powierzchni
na 500,00 z1).

Wskazuje, 1z zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ceng nieruchomoscel ustala sig na podstawie jej wartosci. Okreslenie tej wartosci mozliwe jest
jedynie przez rzeczoznawce majgtkowego, w stosownym operacie.

Majac na wzgledzie interes Gminy jako wspotwlasciciela nieruchomosei przy ul._.,
zbycie czgscl wspolne] winno nastapi¢ za cen¢ rynkowa. Jak wynika z analizy operatow
szacunkowych wykonywanych na zlecenie Urzedu Miasta Lodzi dla nieruchomosci
usytuowanych w rejonie srodmiescia (z wylaczeniem ul, Piotrkowskiej i okolic), wartosé 1 m”
powierzchni uzytkowej dla budynkéw w érednim 1 ztym stanie technicznych, w zaleznosci od
stopnia ich zuzycia i charakteru budynku, ksztattuje sie w granicach od 1000 do 1800 zt/m”.
Zatem wskazana w uchwale wspdlnoty cena odbiega od cen rynkowych 1 wyrazenie przez
Miasto zgody na sprzedaz za kwote okreslong w uchwale naruszaloby zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomosciq wspdlng, a takze interes Gminy Lodz.
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