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DOA-Or-11.0003.168.2012
Pani Urszula NIZIOLEK-JANIAK
i Radna Rady Miejskiej w FL.odzi

P

Odpowiadajgc na interpelacj¢ pisemng Pani Radnej, zgloszona w okresie
migdzysesyjnym w dniu 1 czerwca 2012 r. dotyczaca przywrocenia Panu [ NNENNNEEEEE

prawa do najmu lokalu nrl przy ul._, uprzejmie informuje.

Pan_w dniu 04.10.1995 r. zawarl umowe najmu na lokal mieszkalny nrjprzy
u. | skizdajacy sic z 1 pokoju i kuchni, we i tazienki, wyposazony
w Instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna, gaz i elektrycznosé. W lokalu zamieszkiwal od lat
70-tych. Od 1983 r. w lokalu zamieszkiwata rowniez :Jzona_
a pozniej syl kt6rzy wyprowadzili sie z mieszkania we wrzegniu 2000 r.

Pan _ad 2001 r. pracowat poza Lodzia. Prowadzit wlasna dzialalnosé gospodarcza
W - gdzie faktycznie przebywal. Do Lodzi przyjezdzat 2-3 razy w miesiacu na
jeden dzien.

W dniu 11.01.2008 r. _ dysponujaca kluczami do lokalu stwierdzita, ze
w mieszkaniu mial miejsce wyciek nieczystodci z instalacji kanalizacyjnej. Pana | NEEEE

am

nie bytlo woéwczas w Lodzi. Dopiero nastgpnego dnia Pan [N w2z z zona weszli do
zalanego lokalu, a awarig zgtosili administracji w dniu 14.01.2008 r.

W wyniku awarii doszlo do zalania podiogi z terakoty w lazience oraz podlogi w pozostatej
czgscl lokalu. W mieszkaniu byty namoczone sciany przy podlodze, brudne tynki nasigkniete
byty fekaliami, uszkodzeniu ulegly meble i inne ruchomosci.

Po interwencji Pana_i udroznieniu rur przez firme specjalistyczng zalanie sie nie
powtdrzylo i nie byto kolejnego zgloszenia o zalaniu mieszkania.

W dniach 16.01.2008 r. i 21.02.2008 r. Pan _ wystapit do Administracji
Nieruchomosciami L6dZz — Widzew ,Ksigzy Mlyn” o przydziclenie lokalu zamiennego
w zwigzku z zalaniem mieszkania fekaliami z rur kanalizacyjnych.

W wyniku ogledzin lokalu po awarii stwierdzono, ze lokal byl zaniedbany i od wielu lat

niezamieszkiwany., Wowczas wynajmujgcy zaproponowat Panu_ rozwigzanie
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UMOWY najmu za porozumieniem stron. Pan_nie zgodzil si¢ na rozwigzanie umowy
najmu za porozumieniem stron, dlatego w dniu 05.08.2008 r. Administracja Nieruchomosciami
todz-Widzew ,Ksigzy Miyn” wypowiedziala umowe najmu z 6 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ktory mingt w dniu 28.02,.2009 r. Powodem wypowiedzenia bylo
niezamieszkiwanie przez Pana_ w lokalu przez okres od 7 do 10 lat.

Z przeprowadzonego wywiadu $rodowiskowego wynikalo, ze lokal nr | przy

ul. _jest od dluzszego czasu opuszczony, jego najemca przychodzt do
spornego lokalu tylko po odbior korespondencii.

Wypowiedzenie Panu | umowy najmu lokalu nr B oy
ul._ byto przedmiotem postepowania sgdowego w obu instancjach.

Z pozwem o ustalenie, ze wypowiedzenie umowy najmu przedmiotowego lokalu bylo

niewazne wystapili Pan [N - syncm || + dniu 14.04.2009 r. Sad uznat,
ze wypowiedzenie Panu _ umowy najmu lokalu nr | przy

ul. _ bylo zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto Sad bezspornic

ustalit, ze Pan [ nic zamieszkiwat w lokalu nr [l przy ul. [N o
2002 r., gdyz pracowal w- Lokal nr llprzy ul. | nic stanowit jego

centrum zyciowego. Sam fakt podawania adresu do kierowania korespondenciji i jej odbieranie,
nie oznacza zamieszkiwania w lokalu. Rdwniez zaprzestanie w latach 2006-2008 opfacania
naleznosci czynszowych za najem lokalu potwierdzato, ze przedmiotowy lokal przestat by¢ dla
Zainteresowanego centrum zyciowym,

Powodem opuszczenia lokalu przez Zainteresowanego nie byta niedroznos¢ kanalizacji
| wybljanie fekalibw w lazience. Wyciek nieczystosci plynnych z instalacji kanalizacyjne;
spowodowany niedroznoscig pionu kanalizacyjnego, w wyniku ktérego doszlo do zalania
podtogi w spornym lokalu mial miejsce w styczniu 2008 r. Poza wymieniona awarig najemca
nie zglaszat zadnych innych zalan.

Z opinii biegtego sgdowego sporzadzonej w dniu 10 czerwea 2010 r. wynikalo, ze sporny lokal
byl zaniedbany i nie byla to tylko kwestia braku szyb w oknach. Sciany i sufity byty brudne
1 niemalowane od kilkunastu lat. Stolarka okienna nie byta konserwowana od wielu lat. Podtogi
byly zniszczone najbardziej w okolicach lazienki oraz przy wejsciach z korytarza do pokoju
I z korytarza do kuchni. Stan podtég wedlug opinii biegtego byt nie tylko wynikiem zalania
w styczniu 2008 r., ale rowniez braku odpowiednich dziatan po zalaniu, spowodowanych
nieobecnoscig najemcy, ktory nawet nie posprzatat mieszkania poglebiajgc tym samym rozmiar

degradacji, zarowno elementow statych lokalu, jak i jego wyposazenia.



Stan techniczny lokalu opisany przez bieglego sadowego podczas ogledzin lokalu
w dniu 10.06.2010 r. byl taki sam jak opisany podczas ogledzin dokonanych przez
przedstawicieli Administracji Nieruchomosciami ,,Ksigzy Miyn™ w dniu 28.02.2008 r,

Wskazac¢ nalezy, ze do obowiazkéw najemcy nalezy utrzymywanie lokalu w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym, dokonywanie napraw i konserwacji podtdg, posadzek,
wykladzin podiogowych, okien i drzwi oraz urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych.
Fakt ewentualnej niedroznosci rur kanalizacyjnych nie zwalnial najemcy z obowigzku
utrzymania lokalu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym, czego Pan | nic
dokonat.

Jednoczeénie trzeba zaznaczyé, ze wyrokiem zaocznym z dnia 02.11.2011 r. sad
nakazat Panu [N | B oproznienie spornego lokalu, nie przyznajac
Zainteresowanym prawa do lokalu socjalnego. Aktualnie przeprowadzony przez zarzgdcg
wywiad srodowiskowy wykazal, ze w lokalu nadal nikt nie przebywa. Pozwala to na
stwierdzenie, ze Pan | v inny sposob zabezpieczyt swoje potrzeby mieszkaniowe.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze w opisanym stanie faktycznym brak jest podstaw

do przywrécenia Panu |G tytuiu prawnego do zajmowanego lokalu, nawet
w przypadku splaty zalegtosci czynszowych, ktore sa abecnie na koncie lokalu.

Zgodnie bowiem z § 16 Uchwaly Nr LXXV/1765/02 Rady Miegjskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy L.6dz (z pdézn. zm.) przywrdcenie tytuiu prawnego na rzecz dotychczasowego
najemcy moze nastapic w sytuacji, gdy powodem wypowiedzenia umowy najmu byly
zaleglosci czynszowe.,

W przypadku Pana _ przyczyng wypowiedzenia byt fakt niezamieszkiwania
w lokalu przez okres dtuzszy niz 12 miesi¢cy, potwierdzony wyrokami sadu.

Do wiadomosci EPREZYDENT MIASTA LODZI
I. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy

Rady Micjskicj w Lodzi ostaw STEPIEN



	9338_Page_1.jpg
	9338_Page_2.jpg
	9338_Page_3.jpg

