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Radna
Rady Miejskiej w f.odzi

Odpowiadajac na interpelacje zgloszona przez Panig Radng w okresie migdzysesyjnym
w dniu 24.05.2012 r., w sprawie dziatan Miasta majacych na celu doprowadzenie do remontu
zabytkowych budynkoéw usytuowanych na nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych przy
ul. Tuwima 17 oraz ul. Piotrkowskiej 53, uprzejmie wyjasniam Pani Radnej, co nastepuje.

Nieruchomosé¢ Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Tuwima 17 zabudowana jest trzema

budynkami - frontowym, wpisanym do rejestru zabytkow oraz lewg 1 poprzeczng oficyng.
Wiasciciele lokali wyodrgbnionych posiadaja tacznie w tej nieruchomosci udzial do 692/1000
czesci, a Gmina +.0dz - jako wiasciciel lokali niewyodrebnionych - posiada udziat do 308/1000
czescl. Wspolnota zarzad nieruchomoscig powicrzyta podmiotowi prywatnemu - firmie ,,Madar”,
przy czym lokale niewyodrebnione pozostajg w zarzgdzie jednostki gminnej - Administrac)i
Nieruchomosciami 1.6dz-Srédmiescie ,.Centrum 117, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi decyzja z 29.08.2008 r. Nr 822/08, z uwagi na stwierdzony zty stan techniczny budynku
frontowego, nakazal wiascicielowi nieruchomosci (Wspdlnocie Mieszkaniowe]) wylaczenie tego
obiektu z uzytkowania oraz zarzadzil wykonanie stosownych zabezpieczen.
Do rejestru zabytkow prowadzonego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw wpisana
jest rowniez kamienica (budynek frontowy, lewa 1 prawa oficyna) usytuowana na nieruchomosci
Wspdlnoty Mieszkaniowe] przy ul. Piotrkowskiej 53. Wiasciciele lokali wyodrebnionych posiadaja
facznie w te) nieruchomosci udziat do 123/1000 cze¢sci, a Gmina 1.6dz udziat do 887/1000 czescei.
Zarzad nieruchomoscia Wspdlnota powierzyta Administracji Nieruchomogciami £6dz-Srodmiescie
,.Centrum [

Wskazuje, 1z co do zasady utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym

(takze tych ujetych w rejestrze zabytkdw) oraz ponoszenie zwiazanych z tym kosztéw obciaza
wlaseicieli tych nieruchomosci, a zatem w omawianych przypadkach wlascicieli lokali
wyodrebnionych oraz Gming .6dz. Kazdy z wlascicieli ponosi koszt niezbednych do wykonania
robot, do wysokosci posiadanych w nieruchomosei udzialow.
Zdajac sobie jednak sprawg z tego, 1z utrzymanie budynku zabytkowego w nalezytym stanie
technicznym moze w przypadku wiascicieli lokali wyodrebnionych okazac sie zbyt duzym
obcigzeniem finansowym, Miasto poczuwajac si¢ do obowiazku udzielania pomocy w utrzymaniu
najcenniejszych dla L.odzi obiektéw, w uchwale Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXXI1/1383/06
z 12 lipca 2006 r. w sprawie zasad i trybu udzielania dotacji na prace konserwatorskie,
restauratorskie i roboty budowlane przy obiekiach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nie stanowiqcych wilasnosci Miasta Lodzi, sposobu ich rozliczania i kontroli wykonania zleconych
zadan, przewidziato mozliwos¢ dofinansowywania z budzetu prac konserwatorskich, restauratorskich
1 robdt budowlanych w tego rodzaju budynkach.

Odnoszac si¢ do nieruchomoscl Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Tuwima 17, wskazuje,
1z uwzgledniajac koniecznos¢ doprowadzenia do remontu zabytkowego obiektu usytuowanego
na tej nieruchomosci (budynku frontowego), rowniez z uwagi na wydang przez organ nadzoru
budowlanego decyzj¢ administracyjng, Miasto podjelo dziatania w tym kierunku. Uwzgledniajac,
1z realizacja prac konserwatorsko-restauratorskich przy zachowaniu wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow stanowitaby dla witascicieli lokali wyodrgbnionych znaczne obciazenie
finansowe, Miasto podje¢to dziatania zmierzajace do dokonania podzialu nieruchomosci przy



ul. Tuwima 17, tak aby zabytkowy budynek frontowy stal si¢ odrgbng nieruchomoscia,
stanowiacg - po wczesniejszym odkupieniu dwoch lokali wyodrgbnionych - wylaczng
wlasno$é Gminy Lodz. Projekt podziatu zaklada wydzielenie trzech odrgbnych nieruchomosci
tj. obok wspomnianej wczesniej nieruchomosei w obrysie zabytkowego budynku frontowego,
drugiej nieruchomosci - w obrysie pozostatych budynkoéw oraz trzeciej, obejmujgce) teren
niezabudowany.

Wskazuje, iz w sprawie tej odbylo si¢ szereg spotkan merytorycznych wydziatow Urzgdu
Miasta Lodzi z zarzadem Wspodlnoty Mieszkaniowe] oraz administratorem nieruchomosci.
W ich wyniku Wspdlnota Mieszkaniowa w dniu 07.01.2010 r. podjeta uchwate Nr 1 przyjmujac
proponowany podzial nieruchomosci. Jednak w toku podjetych czynnosci zmierzajacych do
realizacji w/w uchwaty, w listopadzie 2011 r. wspdtwlasceicielki jednego z lokali wyodr¢bnionych
oswiadczyly, ze nie wyrazaja jednak zgody na dokonanie podziatu nieruchomosct.

Wobec powyzszego, Miasto, dazagc do wykonania remontu tego zabytkowego obiektu,
doprowadzilo do zlozenia w dniu 24.04.2012 r. przez cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowe]
przy ul. Tuwima 17 wniosku do sadu o wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci przekraczajace)
zwykly zarzad (art. 199 kodeksu cywilnego). Powyzsze ma na celu doprowadzenie do podziatu
nieruchomosci w ksztalcie zgodnym z trescig uchwaly podjcte) wezesniej przez Wspolnote,
co umozliwi w konsekwencji remont opisywanego zabytku.

Dodatkowo pragne poinformowaé Pania Radna, iz lokale nalezagce do Gminy Lodz w tym
budynku zostaty juz wykwaterowane, a w celu uniknigcia ponoszenia przez wlascicieli lokali
wyodrebnionych kosztow zwigzanych z planowanym remontem, Miasto przedstawilo im
szereg propozycji lokali zamiennych, ktére statyby si¢ ich wiasnoscig. Z kilkunastu ztozonych
tym osobom propozycjli, Zzadna nie zyskata akceptacji.

Odnoszac si¢ natomiast do nieruchomosci usytuowanej przy ul. Piotrkowskie) 53.
Wspodlnota Mieszkaniowa w roku 2007 podjeta probe skorzystania z mozliwosci przewidziane]
w uchwale Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXXII/1383/06 z 12 lipca 2006 r., sktadajac wniosek
o udzielenie dotacji na pokrycie kosztow wykonania remontu czesci elewacji budynkow.
Whniosek ten, m. in. z uwagi, iz dotyczyl remontu elewacji jedynie od strony podworka, nie
zyskal akceptacji komisji konkursowej. Obecnie, Wspédlnota ta realizuje w nieruchomosci
niezbedne roboty remontowe we wlasnym zakresie, zgodnie z corocznie ustalanymi planami
gospodarczymi.
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