URZAD MIASTA LEODZ1
DEPARTAMENT INFRASTRUKTLIRY | LOKALI
WYDZIA: BUDYNKOW | LOKAL A4
90-440 téd7, ul. Piotrkowska 153 L0d2201208/‘6

tel. 42 638 40 37, 638 40 47
fax 42 638 40 83

DOA-Or-11.0003.279.2012

Pani
Urszula Niziolek-Janiak
Radna Rady Miejskiej w Y.odzi

W zwigzku z interpelacja zlozona przez Pania Radng w okresie migdzysesyjnym
w dniu 2 sierpnia 2012 roku, z uwagi na koniecznos¢ pozyskania dodatkowych informacji
w zakresie przedstawionych przez Panig Radng zagadnien, zgodnie z art. 36 Kpa przedtuzam
do dnia 31 sierpnia 2012 roku termin udzielenia odpowiedzi.

WICEPREZYDENT MIASTA 1L.ODZI

Do wiadomosci:
1. Pan
Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy
Rady Miejskie) w Lodzi
2. ala

sprawg opracowala:

Bogumita Turczak

inspektor

Oddziat Gospodarowania Lokalami Mieszkalnymi
Wydziat Budynkow 1 Lokali

Departament Infrastruktury 1 Lokali

tel. 40-14
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WICEPREZYDENT MIASTA LODZI

Pani

DOA-Or-11,0003.279.2012
= Urszula Niziolek-Janiak
i Radna Rady Miejskiej w Eodzi

P

Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej zlozona w okresie miedzysesyjnym w dniu

2 sierpnia 2012 roku, dotyczaca nastepujacych zagadnien:

1. jakie dziatania ma obowiazek podejmowaé administrator budynku, by kontrolowaé, kto faktycznie
zamieszkuje gminne mieszkanie;

2. jakie sa jego uprawniema do przeprowadzania kontroli;

3. po jakim czasie od opuszczenia mieszkania przez najemce (réwniez mimo oplacania przez niego
czynszu) powinna by rozwiazana umowa najmu;

4. kiedy mozna méwi¢ ¢ zmianie centrum zyciowego najemcy?; czy np. Kilkuletmi wyjazd
zagranicZny i praca za granica jest prawnie uznawana za zmiang centrum zyciowego,

5. czy jest prowadzony monitoring rynku najmu mieszkan pod katem wykrywania podnajmowania
mieszkan gminnych?; w jakiej formie jest on prowadzony,

uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

Ad. 1

- Kontrola, kto faktycznie zamieszkuje w lokalu gminnym nastepuje przede wszystkim poprzez
przeprowadzanie przez administratora budynku wywiadow s$rodowiskowych z mieszkancami
nieruchomosci, podczas ktdorych administrator zbiera oswiadczenia od lokatordw, kto faktycznie
zamieszkuje w lokalu. Weryfikacja stanu zasiedlenia mieszkania nastgpuje rowniez podczas
przeprowadzania przez administratora rutynowych dzialan takich jak okresowe i dorazne przeglady
stanu i wyposazenia technicznego lokali, ustalanie wysokosci oplat za media, odezyty wodomierzy,
inwentaryzacja lokali, czy tez dostarczanie korespondencii bezposrednio do lokatorow,

Usankcjonowane prawem wejscie do lokalu moze nastapi¢ tylko w razie awarii wywohujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody i to tylko w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub Strazy Miegjskiej. To uprawnienie reguluje art. 10 vst. 1 ustawy z dma 21 czerwea 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Duze znaczenie ma rowniez dobra znajomosc lokatoréw przez administratora budynku, gdyz
podezas kontaktéw z nimi ma on mozliwos¢ oceny, czy zamieszkujace w lokalu osoby przebywaja
w nim legalnie, czy tez np. lokal podnajmuja bez zgody wynajmujacego.

Ad. 2

Zgodnie z zakresem czynnosci, ktory jest integralna cze¢sécia umowy o pracg, administrator
ma obowiazek stalego monitorowania administrowanych przez siebie nieruchomoser pod katem
prawidlowosci najmu oraz kontroli lokali niezamieszkalych. Administrator nie posiada jednak
uprawnien do legitymowania osdb zamieszkujgcych w lokalu. W przypadku podejrzenia, ze w lokalu
zamieszkuja osoby nieuprawnione administrator winien zwroci¢ sie o pomoc do Policji lub Stazy
Miejskiej w celu ustalenia tozsamosci osob przebywajacych w lokalu.
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Ad. 3

Umowa najmu moze by¢ rozwigzana z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania najemcy w lokalu przez okres diuzszy niz
|2 miesigcy - art, 11 ust. 3 pkt | ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw fokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Orzecznictwo sadowe stoi jednakze na stanowiskuy, 2ze mnie zamieszkiwanie przez

12 miesigcy musi trwac nieprzerwanie. [stotny jest rOwniez zamiar stalego nie przebywania najemcy
w lokalu.

Ad. 4

Przestankami zameldowania na pobyt staly jest zamieszkiwanie w lokalu z zamiarem statego
w nim przebywania. Migjscem pobytu statego osoby jest lokal, w ktdrym znajduje sie jej centrum
zZyciowe, a wiec miejsce, gdzie skoncentrowane sq jej sprawy rodzinne, osobiste, ¢czy tez majatkowe.
Z drugiej strony trudno jest jednoznacznie uznaé, Ze zmiana miegjsca pobytu zwiazana np.
z wykonywaniem pracy jest zmiana centrum zyciowego. Wrecz przeciwnie, zgodnie z orzecznictwem
sadowym zmiana migjsca pobytu zwiazana z obowiazkiem pracy, studiowania lub przebywania
w osrodkach rehabilitacyjnych, a takze w odosobnieniu (areszt lub zaklad kamy) nie sa podstawg
do wypowiedzenia umowy najmu.

Ad. 5

Monttoring rynku mieszkan pod katem miedzy inmymi wykrywania sytuacji podnajmowania
mieszkan gminnych Miasto prowadzi w formie przegladu mieszkaniowego od 2003 roku. Pierwszy
przeglad zasobu mieszkaniowego zostal przeprowadzony w latach 2003 — 2004. W tym okresie
zarzadcy nieruchomosci dotarli do ponad 90% mieszkan (ilosé¢ lokali komunalnych na koniec 2004
roku wynosila 73.520). Zamieszkujacy w nich najemcy i ich wspdlmalzonkowie oraz inne osoby
przebywajace w lokalu, skladaly oéwiadczenia, w zakresie posiadania badZz nie tytuln prawnego
{najmu, wlasnosci) do innego lokalu (domu) poza lokalem zajmowanym. Tak zebrany materiat
zarzadcy poddali analizie w kontekscie posiadanych dokumentéw, tj. uméw najmu, czy tez wiedzy
o osobach vprawnionych do przebywania w lokalach. Na skutek tego biorac za podstaw tresé art. 11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rokw o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, skierowano do sadu 3370 pozwodw, z czego wyrokami o eksmisje
na IV kwartat 2007 roku zakonczyly si¢ 1333 sprawy. Kolejnym efektem przegladu w podanym
okresie bylo odzyskanie 634 mieszkan. Liczba ta wzrosla jeszcze o 531 w 2008 roku.

Od 2007 roku przeglagd mieszkaniowy prowadzony jest na biezaco raz na kwartal
a od 2011 roku obejmuje nastgpujgce tytuly:
= posiadanie przez najemce wiecej niz jednego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego;
nie zamieszkiwanie najemey w lokalu powyzej 12 miesiecy;
podnajmowanie lokalu bez zgody wynajmujacego;
realizacj¢ wyrokdw eksmisyjnych;
akcye ,.zglos pustostan”™.

Z wyze) wymienionych tytuldéw na dzien 31 grudnia 2011 roku ogdlem Miasto L.odz

adzyskalo 235 lokali-mieszkalnych, w tym:
= 6 lokali z tytwlu posiadania przez najemce wigcei niz jednego tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego;
61 lokali z tytutu nie zamieszkiwania najemcy w lokalu powyzej 12 miesi¢ey;
7 lokali z tytuiu podnaymowania lokalu bez zgody wynajmujacego;
157 lokali w wyniku realizacji wyrokow eksmisyjnych;
4 lokale w ramach akcji ,,zglos pustostan”,
a na dzienf 30 czerwca 2012 roku - 119 lokali mieszkalnych, w tym:
= 7 lokali z tytulu posiadania przez najemce wiecej niz jednego tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego;
35 lokali z tytulu nie zamieszkiwania najemcy w lokalu powyzej 12 miesigcy;
I lokal z tytulu podnajmowania iokalu bez zgody wynajmujacego;
76 lokali w wyniku realizacji wyrokow eksmisyjnygh; |
0 lokali w ramach akeji ,,zglo$ pustostan™,



Dodatkowa forma monitoringu rynku najmu mieszkan pod katem wykrywania sytuacji
podnagmowania mieszkan gminnych jest biezaca kontrola osdb zamieszkujacych na terenie
nieruchomosci prowadzona przez administratorow budynkdw,

Ponizej przedstawiam Pani Radnej w formie tabelarycznej informacj¢ dotyczacq ilosci lokali
podnajmowanych bez zgody gminy, opuszczenia przez najemce mieszkania bez jego zdania
wilasciciclowi, wypowiedzianych uméw najmu z tych tytuldéw, obejmujaca okres ostatnich 5 lat,
z podzialem na administracje:

Tlosé Ilos¢
lokali opuszczonych rozwigzanych
Administracja Ilo$¢ podnajmu lokali pPrzez najemce uméw najmu z tych
Nieruchomosciami bez zgody gminy bez zdania lokalu tytulow
wilascicielowi

Batuty ,,Stare I” 0 0 0

Baluty ,.Stare IT” ) 0 0

Batuty ,,Centrum” 0 0 _ 0

Baluty ,,Nowe” 1 9 10

Batuty ,,Zabieniec” 1 1 2

Raluty ,,Zubardz” 4 0 bez rozwiazania uméw

najmu

Gorna ,,Wschod” 4 34 12

Gorna ,,Poludnie” 8 18 4

Gorna ., Zachod” 2 0 i

Polesie 0 0 0
sKonstantynowska”

Polesie ,,Koziny” 0 13 lokale zaymowane byly

bez tytutu prawnego

Polesie ,,Radwanska” 5 19 24




Polesie ,,Zakatna” 3 0 3

Polesie

wZielony Rynek” 0 0 0

Srédmiescie 5 0 5

»Centrum I

Srodmiescie 0 7 7

HCentrum IF”

Srédmiescie 15 7 7

sKatedralna”

Srodmiescie 2 0 2

LKaminskiego™

Srédmiescie

-Nowe Miasto” 3 10 13

Srédmiescie

»Ogrody 12 48 lokale zaymowane byly

Sukiennicze” bez tytutu prawnego

Widzew 10 0 10

»Ksiezy Mlyn”

Widzew ,,Stoki” 0 5 lokale zajmowane byly
bez tytulu prawnego

Widzew

»Wodny Rynek” 6 0 3

Widzew ,,Zbiorcza™ 1 1 2

WTBS 3 0 3




Ad. 6

Obowiazujgca od dnia 16 sierpnia 2012 roku uchwala Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi nie przewiduje rozwigzywania umoéw najmu z najemcami,
ktorych dochody przekraczaja przyjgte w niej kryteria dochodowe.

Przepisy te ograniczaja jednak dostgpnos¢ do najmu lokali komwnalnych, bowiem poza
lokalams socjalnymu 1 lokalami zamiennymi, pozostate lokale komunalne przeznacza sie dla oséb,
ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, i ktdérych $redni miesigczny dochaod
na czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza 200% minimalnego wynagrodzenia
w gospodarstwie jednoosobowym 1 150% minimalnego wynagrodzenia w  gospodarstwie
wieloosobowym — tj. w chwili obecnej 3.000,00z1 w gospodarstwie jednoosobowym i 2.250,00z1
na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

Przepisy uchwaly, o ktore) mowa wyzej uzalezniaja migdzy innymi od uzyskiwanego dochodu
mozliwos¢ wynajecia mieszkania komunalnego po $mierci najemcy lub po opuszczeniu przez niego
lokalu mieszkalnego 1 pozostawienia w lokalu osob pelnoletnich, ktore faktycznie zamieszkiwaly
w lokalu z najemcg do chwili $mierci lub ustania stosunku najmu. Réwniez w tych przypadkach sredni
miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgeych
dat¢ zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie moze przekroczy¢ 200% minimalnego
wynagrodzenia w  gospodarstwie jednoosobowym i 150% minimalnego wynagrodzenia
w gospodarstwie wieloosobowym.
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Do wiadomosci:
1. Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy
Rady Mitejskiej w Lodzi
2. a/a
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