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Nazwa komorki merytorycznej Wydziat Gospodarki Komunalnej

PROJEKT:

Kolorowe, kieszonkowe boisko sportowe na Legionéw 55 - pierwsze w Polsce!
RODZAJ ZADANIA: PONADOSIEDLOWE ( 2 000 000 zt )

ANALIZA MERYTORYCZNA

ZAKRES

KRYTERIUM OCENA
Ztozony projekt nalezy do zakresu zadan wtasnych gminy albo powiatu TAK
Ztozony projekt jest zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczegdlnosci z miejscowym planem TAK
zagospodarowania przestrzennego (jesli taki ma odniesienie do lokalizacji ztozonego projektu)

Projekt ztozony w £BO 2021/2022 jest zgodny z zapisami uchwaty Rady Miejskiej w todzi §2 ust. 2 pkt. 1-7, TAK

9-11, 13-14 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
okredlenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Projekt mozliwy do realizacji w trakcie jednego roku budzetowego §2 ust. 2 pkt. 9 uchwaty nr XL/1256/21 TAK
RADY MIEJSKIE) W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetnia¢
projekt £6dzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Inne uwagi:

Opinia Miejskiej Pracowni Urbanistycznej: Wnioskowany projekt jest sprzeczny z podstawowym
przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz o
przeznaczeniu uzupetniajacym: parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, podziemna infrastruktura
kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwiazane z ta infrastruktura, infrastruktura techniczna), natomiast
zgodny jest z przeznaczeniem dopuszczalnym (zielen, obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne) z
wyjatkiem lokalizacji szpaleru drzew od ul. Legionéw. W zwiazku z powyzszym wg planu miejscowego istnieje
mozliwos¢ realizacji wniosku z wyjatkiem nasadzen drzew.

KOSZTY UTRZYMANIA

Czy wykonany projekt bedzie generowat w ciggu dwdéch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace naprawy, itp.)
koszty wyzsze niz 30% wartosci projektu? Jesli tak, prosze wpisa¢ wysokos¢ przewidywanych kosztéw eksploatacji

(zgodnie z §2 ust. 2 pkt. 12 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia
wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 8 kwietnia
2021 r. poz. 1559)

Koszt utrzymania wynosi ok. 6000 zt rocznie.

OPINIE | UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta todzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inzyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejska Pracowniag
Urbanistyczna, Wydziatem Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Wydziatem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policjg) dotyczace mozliwosci realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w ktérych realizacja projektu moze
kolidowac¢ z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczacymi tego terenu lub budynku

Biuro Strategii Miasta: Projekt jest zgodny z obowiazujaca strategia rozwoju miasta oraz z projektem Strategii
rozwoju miasta todzi 2030+. Miejska Pracownia Urbanistyczna: Zgodnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej,
Zachodniej, Legionéw i Centralnej wnioskowana nieruchomos¢ znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem
3.1.MW/U o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz o
przeznaczeniu uzupetniajacym: parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, podziemna infrastruktura
kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwiazane z ta infrastruktura, infrastruktura techniczna. Ponadto dila
nieruchomosci obowigzuje mozliwos¢ przeznaczenia dopuszczalnego, tj. przeznaczenia, ktére okresla sposéb
wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszac przejsciowo walory




estetyczno-uzytkowe przestrzeni. W zakres przeznaczenia dopuszczalnego wlicza sie mozliwos¢ lokalizacji:
zieleni, z wytaczeniem zieleni wysokiej, obiektow matej architektury oraz urzadzen rekreacyjnych.
Podsumowujac, wnioskowany projekt jest sprzeczny z podstawowym przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym, natomiast zgodny jest z przeznaczeniem dopuszczalnym z wyjatkiem lokalizacji szpaleru drzew od
ul. Legionéw. W zwiazku z powyzszym wg planu miejscowegdo istnieje mozliwos¢ realizacji wniosku z wyjatkiem
nasadzen drzew. Ponadto informuje, ze przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest Rewitalizacja Obszarowa
Centrum todzi - Projekt 7. W zwiazku z tym dla tej nieruchomosci moze by¢ przewidziane inne
zagospodarowanie i nalezy wystapi¢ o opinie do Wydziatu Rewitalizacji Obszarowej Il w Zarzadzie Inwestycji
Miejskich. Wydziat Prawny: Uprzejmie informuje, Zze w repertorium spraw sadowych Wydziatu Prawnego, nie
ma zarejestrowanych bedacych w toku postepowan sadowych cywilnych, prowadzonych przed sadami
powszechnymi wobec wskazanych we wniosku nieruchomosci. Jednoczesnie informuje, ze repertorium spraw
sadowych Wydziatu Prawnego nie obejmuje wszystkich postepowan prowadzonych przed organami
administracji publicznej i sadami administracyjnymi, ktére moga by¢ prowadzone z udziatem lub z inicjatywy
Miasta todzi. Informacje o tych postepowaniach moga posiada¢ inne komérki organizacyjne Urzedu Miasta
todzi. Informacja powyzsza nie uwzglednia rowniez postepowan prowadzonych i zakonczonych w latach
ubiegtych. Jednoczesnie nadmieniam, iz w Wydziale Prawnym nieruchomosci co do postepowan sadowych
weryfikuje sie przede wszystkim po adresie, mozliwos¢ weryfikowania nieruchomosci tylko po samym numerze
dziatki i obrebie jest w zwiazku z tym ograniczona. Wydziat Dysponowania Mieniem: Brak uzyczen, dziatka nr
76 w obrebie P-9 nie jest objeta umowa dzierzawy ani bezumownym uzytkowaniem, W Oddziale Optat i
Odszkodowan toczy sie postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia na podstawie art. 9s ust. 9-11
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym odszkodowania za ograniczenia w korzystaniu z
nieruchomosci potozonej w obrebie P-9, oznaczonej jako dziatka nr 76. W Oddziale ds. Ochrony Praw Wtasnosci
do Nieruchomosci, w odniesieniu do dziatki nr 76, w obrebie P-9, nie ma zarejestrowanych postepowan
zwiazanych z restytucja prawa wtasnosci. Brak postepowan zwrotowych i wywtaszczeniowych w stosunku do
przedmiotowej nieruchomosci. Ksiega wieczysta zgodna z ewidencja gruntéw. W programie Ewidencja
Nieruchomosci wpisano zastrzezenie , dot. innych planéw inwestycyjnych "WSTRZYMANIE WSZELKICH
ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH W ZWIAZKU PLANOWANA REALIZACJA PRZEBICIA OD NIERUCHOMOSCI
ZLOKALIZOWANE PRZY UL. MIELCZARSKIEGO 22 DO NIERUCHOMOSCI PRZY UL. LEGIONOW 55 V- PISMO ZIM-
RKI.5016.7.1.14.2021 Z DN. 21 MAJA 2021 R." W Oddziale Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych
postepowaniach mogacych skutkowac utrata przez Gmine lub Skarb Panstwa tytutu wtasnosci do
nieruchomosci dz. 76 obr. P-9. W stosunku do dziatki o numerze 76 z obr. P-9 toczy sie postepowanie o
ustanowienie stuzebnosci przesytu dla urzadzen infrastruktury cieptowniczej. Ustanawiana na rzecz Veolia
Energia todz S.A. stuzebnos¢ przesytu dla urzadzen infrastruktury technicznej, polegataby na: ¢ znoszeniu
istnienia posadowionego na nieruchomosci obciazonej urzadzenia, * prawie korzystania przez Spétke. z czesci
nieruchomosci w zakresie utrzymania i eksploatacji nalezacego do niej urzadzenia, * prawie nieograniczonego
w czasie, nieodptatnego dostepu w pasie stuzebnosci do wybudowanego na nieruchomosci urzadzenia, w celu
wykonania konserwacji, remontu i modernizacji urzadzenia oraz usuwania jego awarii, * zaniechaniu przez
wiasciciela nieruchomosci obciazanej wznoszenia w pasie stuzebnosci zabudowy, statych naniesien i nasadzen.
Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci: Nieruchomos¢ planowana do sprzedazy przez WZNN. Wydziat
Ksztattowania Srodowiska: Po dokonaniu analizy przedmiotowego wniosku, Wydziat Ksztattowania Srodowiska
zadanie opiniuje negatywnie. Jest to jedyny wiekszy parking w tym rejonie. Biuro Rewitalizacji i
Mieszkalnictwa: Lokalizacja wskazana w projekcie znajduje sie na obszarze projektu 7 Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi, sasiaduje bezposrednio z projektowanym przebiciem kwartatlowym przy ul. Legionéw 57 i
Mielczarskiego 26, ktére obejmuje zagospodarowanie przestrzeni publicznej w formie ciagu pieszo-rowerowego
taczacego podworka Legionéw 57 i Mielczarskiego 26, rewitalizowana kamienica przy ul. Mielczarskiego 22 (od
strony podwdrka) oraz z rewitalizowanym odcinkiem ul. Legionéw. W zwiazku z powyzszym w przypadku
realizacji propozycji nalezy uwzgledni¢ wszystkie wspomniane inwestycje rewitalizacyjne i zapewni¢ spéjnosc z
nimi (szczegolnie jesli idzie o zaprojektowanie ciagow pieszych oraz nasadzen zieleni) aby osiagna¢ harmonijna
i atrakcyjna przestrzen publiczna. Propozycja wpisuje sie w cele Programu, zwlaszcza w cel operacyjny 4.2.:
Promowac podnoszenie jakosci oraz powstawanie przestrzeni publicznych i pétpublicznych (parapublicznych)
aranzowanych z udziatem mieszkancow oraz cel operacyjny 4.6.: Poprawi¢ wyposazenie obszaréw
zamieszkania w btekitno - zielona infrastrukture pozwalajaca na adaptacje do zmian klimatycznych. Straz
Miejska: W ramach "Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi" Zadanie 4 - Przebudowa ul. Legionéw na odcinku
od ul. Gdanskiej do ul. Zeligowskiego - projekt - 7, przewiduje sie budowe kanalizacji teletechnicznej o profilu 2
x HDPE 110/6,3 mm + 2 x pakiet 7x10/8 i wiazka 2x1x16/2. Przy posesji Legionéw 55 bedzie wybudowana
studnia SKO-2g/14do ktdérej bedzie mozna nawiazac sie z nowa linia Swiattowodowa (ok. 100 mb). Zarzad
Inwestycji Miejskich: ZIM informuje, iz do Instytucji Zarzadzajacej w czerwcu 2021 r. zostata przekazana
propozycja realizacji na dziatce P-76 (Legiondw 55) przebicia, ktére bedzie taczy¢ ul. Legionéw z ul.
Mielczarskiego, poprzez nieruchomos¢ zlokalizowana przy Mielczarskiego 22. Wydziat Rewitalizacji Obszarowej
ZIM negatywnie opiniuje wskazany wniosek, z uwagi na fakt potencjalnego zrealizowana na wskazanej dziatce
ww. przebicia. Biuro Architekta Miasta: Przez dziatke nr 76 przy ul. Legionéw 55 przebiega planowany ciag
komunikacyjny, taczacy ulice Legionéw i Zeromskiego z przystankiem kolejowym t6dz Polesie, zlokalizowanym
na realizowanym tunelu srednicowym. Pozytywne zaopiniowanie wniosku nie jest mozliwe do czasu poznania
ostatecznych rozstrzygniec¢ projektowych, dotyczacych ww. ciagu, ktorego realizacje, ze wzgledu na znaczenie
dla skomunikowania przystanku z pozostata czescia miasta, nalezy potraktowac jako nadrzedna. Zwracamy
rowniez uwage, ze wniosek dotyczy nieruchomosci, znajdujacej sie na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U, dla ktérego ustalono
nastepujace przeznaczenie: 1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, b)
zabudowa ustugowa; 2) przeznaczenie uzupetniajace: a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, b)
podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwigzane z ta infrastruktura, c) infrastruktura
techniczna. Urzadzenia rekreacyjne stanowia wg planu przeznaczenie dopuszczalne, czyli takie, ktére okresla
sposob wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni.

SZACUNKOWE KOSZTY




ELEMENTY SKLADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO
1. Boisko wielofunkcyjne 900 000.00 zt
2. Drzewa (3 szt. od strony ul. Legionéw) 3 900.00 zt
3. tawki (3 szt.) 7 500.00 zt
4. Niska zieleh 2 000.00 zt
5. Oswietlenie (4 szt. latarni) 40 000.00 zt
6. Monitoring 70 000.00 zt
7. Mural 100 000.00 zt

LACZNIE: 1123 400.00 zt

TECHNICZNA MOZLIWOSC | CELOWOSC REALIZAC])I PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalnosci i celowosci realizacji ztozonego projektu w tym w konteks$cie ustawowych wymogoéw w
zakresie gospodarnosci.

Brak technicznej mozliwosci oraz celowosci realizacji projektu. Ponizej opinie: Opinia Wydziatu Dysponowania
Mieniem: W programie Ewidencja Nieruchomosci wpisano zastrzezenie , dot. innych planéw inwestycyjnych
"WSTRZYMANIE WSZELKICH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH W ZWIAZKU PLANOWANA REALIZACJA PRZEBICIA
OD NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE PRZY UL. MIELCZARSKIEGO 22 DO NIERUCHOMOSCI PRZY UL. LEGIONOW
55 V- PISMO ZIM-RKI.5016.7.1.14.2021 Z DN. 21 MAJA 2021 R." Opinia Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci: Nieruchomos$¢ planowana do sprzedazy przez WZNN. Opinia Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska: Po dokonaniu analizy przedmiotowego wniosku, Wydziat Ksztattowania Srodowiska zadanie
opiniuje negatywnie. Jest to jedyny wiekszy parking w tym rejonie. Opinia Zarzadu Inwestycji Miejskich: ZIM
informuje, iz do Instytucji Zarzadzajacej w czerwcu 2021 r. zostata przekazana propozycja realizacji na dziatce
P-76 (Legiondéw 55) przebicia, ktére bedzie taczy¢ ul. Legionéw z ul. Mielczarskiego, poprzez nieruchomos¢
zlokalizowana przy Mielczarskiego 22. Wydziat Rewitalizacji Obszarowej ZIM negatywnie opiniuje wskazany
whniosek, z uwagi na fakt potencjalnego zrealizowana na wskazanej dziatce ww. przebicia. Opinia Biura
Architekta Miasta: Przez dziatke nr 76 przy ul. Legionéw 55 przebiega planowany ciag komunikacyjny, taczacy
ulice Legionéw i Zeromskiego z przystankiem kolejowym t6dz Polesie, zlokalizowanym na realizowanym tunelu
srednicowym. Pozytywne zaopiniowanie wniosku nie jest mozliwe do czasu poznania ostatecznych
rozstrzygniec projektowych, dotyczacych ww. ciagu, ktérego realizacje, ze wzgledu na znaczenie dla
skomunikowania przystanku z pozostata czescia miasta, nalezy potraktowac jako nadrzedna. Zwracamy
rowniez uwage, ze wniosek dotyczy nieruchomosci, znajdujacej sie na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na terenie oznaczonym symbolem 3.1.MW/U, dla ktérego ustalono
nastepujace przeznaczenie: 1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, b)
zabudowa ustugowa; 2) przeznaczenie uzupetniajace: a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, b)
podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne zwigzane z ta infrastruktura, c) infrastruktura
techniczna. Urzadzenia rekreacyjne stanowia wg planu przeznaczenie dopuszczalne, czyli takie, ktore okresla
sposdéb wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni.

OPINIA KOMORKI MERYTORYCZNE)
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje ztozonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla mozliwosci realizacji ztozonego projektu)

OPINIA DLA ZLtOZONEGO PROJEKTU:

NEGATYWNA

UZASADNIENIE OPINII

Opinia Wydziatu Dysponowania Mieniem: W programie Ewidencja Nieruchomosci wpisano zastrzezenie , dot. innych planéw
inwestycyjnych "WSTRZYMANIE WSZELKICH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH W ZWIAZKU PLANOWANA REALIZACJA PRZEBICIA
OD NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANE PRZY UL. MIELCZARSKIEGO 22 DO NIERUCHOMOSCI PRZY UL. LEGIONOW 55 V- PISMO
ZIM-RKI1.5016.7.1.14.2021 Z DN. 21 MAJA 2021 R." Opinia Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci: Nieruchomos¢
planowana do sprzedazy przez WZNN. Opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska: Po dokonaniu analizy przedmiotowego
wniosku, Wydziat Ksztattowania Srodowiska zadanie opiniuje negatywnie. Jest to jedyny wiekszy parking w tym rejonie.
Opinia Zarzadu Inwestycji Miejskich: ZIM informuje, iz do Instytucji Zarzgdzajgcej w czerwcu 2021 r. zostata przekazana
propozycja realizacji na dziatce P-76 (Legiondw 55) przebicia, ktére bedzie taczy¢ ul. Legiondéw z ul. Mielczarskiego, poprzez
nieruchomos¢ zlokalizowang przy Mielczarskiego 22. Wydziat Rewitalizacji Obszarowej ZIM negatywnie opiniuje wskazany
wniosek, z uwagi na fakt potencjalnego zrealizowana na wskazanej dziatce ww. przebicia. Opinia Architekta Miasta: Przez
dziatke nr 76 przy ul. Legionéw 55 przebiega planowany ciag komunikacyjny, taczacy ulice Legionéw i Zeromskiego z
przystankiem kolejowym £6dz Polesie, zlokalizowanym na realizowanym tunelu $rednicowym. Pozytywne zaopiniowanie




wniosku nie jest mozliwe do czasu poznania ostatecznych rozstrzygniec projektowych, dotyczacych ww. ciggu, ktérego
realizacje, ze wzgledu na znaczenie dla skomunikowania przystanku z pozostatg czescig miasta, nalezy potraktowac jako
nadrzedna.

Imie i nazwisko osoby sporzadzajacej karte analizy:
Wydziat Gospodarki Komunalnej

Magdalena Bombalska

e-mail: m.bombalska@uml.lodz.pl

Wydziat Gospodarki Komunalnej Matgorzata Gajecka
e-mail: m.gajecka@uml.lodz.pl
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