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Nazwa komorki merytorycznej Wydziat Gospodarki Komunalnej

PROJEKT:

Wiekszy parking przy tDK
RODZAJ ZADANIA: PONADOSIEDLOWE ( 2 000 000 zt )

ANALIZA MERYTORYCZNA

ZAKRES

KRYTERIUM OCENA
Ztozony projekt nalezy do zakresu zadan wtasnych gminy albo powiatu TAK
Ztozony projekt jest zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczegdlnosci z miejscowym planem NIE
zagospodarowania przestrzennego (jesli taki ma odniesienie do lokalizacji ztozonego projektu)

Projekt ztozony w £BO 2021/2022 jest zgodny z zapisami uchwaty Rady Miejskiej w todzi §2 ust. 2 pkt. 1-7, TAK

9-11, 13-14 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
okredlenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Projekt mozliwy do realizacji w trakcie jednego roku budzetowego §2 ust. 2 pkt. 9 uchwaty nr XL/1256/21 TAK
RADY MIEJSKIE) W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetnia¢
projekt £6dzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Inne uwagi:
Proponowane zadanie jest sprzeczne z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata Nr 111/41/4 Rady Miejskiej W todzi z dn. 29 grudnia 2014 r.

KOSZTY UTRZYMANIA

Czy wykonany projekt bedzie generowat w ciggu dwdch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace naprawy, itp.)
koszty wyzsze niz 30% wartosci projektu? Jesli tak, prosze wpisa¢ wysokos$¢ przewidywanych kosztéw eksploatacji

(zgodnie z §2 ust. 2 pkt. 12 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia
wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 8 kwietnia
2021 r. poz. 1559)

Nie

OPINIE | UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta todzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inzyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejskg Pracownia
Urbanistyczna, Wydziatem Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Wydziatem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policjg) dotyczace mozliwosci realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w ktérych realizacja projektu moze
kolidowac¢ z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczacymi tego terenu lub budynku

Biuro Architekta Miasta - Biuro Architekta Miasta, Oddziat Ochrony Dziedzictwa i Estetyki Miasta opiniuje
negatywnie wniosek z punktu widzenia polityki konserwatorskiej oraz przestrzennej Miasta. Proponowane
zadanie jest sprzeczne z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Nr 111/41/4 Rady Miejskiej W todzi z dn. 29 grudnia 2014 r. Ponadto dla powyzszego obszaru
procedowana jest zmiana obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym w zakresie
przeznaczenia przewiduje sie plac dla pieszych oraz teren zielony. Dodatkowo wnioskowana nieruchomos¢
znajduje sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego dawnej osady
rekodzielniczej ,,Osada przadkéw” wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw. Biuro Rewitalizacji i
Mieszkalnictwa - Dziatki wskazane we whniosku nie sa objete dziataniami rewitalizacyjnymi cho¢ znajduja na
obszarze projektu 2 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi; w ramach projektu 2 ROCt wyremontowana
zostata ulica Traugutta. Tworzenie parkingu naziemnego w $cistym centrum miasta stoi w sprzecznosci z celem
operacyjnym 4.4: Tworzy¢ konsekwentna preferencje dla ruchu pieszego, rowerowego, i transportu
publicznego z uwzglednieniem dostosowania do zmian klimatu oraz z celem operacyjnym 2.2 Tworzy¢
przestanki do odczuwania dumy z centrum todzi przez wprowadzanie do centrum projektéw budujacych prestiz




obszaru. Do uzgodnienie z MPU w zakresie planéw dla tej dziatki (mpzp ). Biuro Strategii Miasta - Projekt nie
jest zgodny z obowiazujaca strategia rozwoju miasta i przygotowywanym projektem strategii rozwoju do roku
2030+ ze wzgledu na nastepujace okolicznosci: 1. Wskazany obszar znajduje sie w Strefie Platnego
Parkowania. Udostepnienie darmowego parkingu w takim miejscu bedzie dziataniem przeciwskutecznym wobec
celdéw, jakie przyswiecaja ustanowieniu SPP. 2. W sasiedztwie znajduje sie miejski parking kubaturowy na 960
pojazdow, ktéry nie jest w petni wykorzystany. 3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
przewiduje inny sposéb zagospodarowania. Realizacja projektu naruszataby zapisane w strategii/projekcie
strategii zasady méwiace o gospodarnosci wydatkowania srodkéw i efektywnosci gospodarowania przestrzenia
miasta. Miejska Pracownia Urbanistyczna - W odpowiedzi na wniosek dotyczacy projektu do zrealizowania w
ramach tédzkiego Budzetu Obywatelskiego 2021/2022 nr L218 (numer sprawy DSR-BAM-1V.3020.15.218.2021),
Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi informuje, co nastepuje: 1. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona
jest w granicach obszaru objetego obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza). 2. Zgodnie z
ustaleniami ww. planu miejscowego przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 1.6.U, przeznaczonym pod tereny zabudowy ustugowej. 3. Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest
przedmiotowa nieruchomos¢, prowadzone jest postepowanie w sprawie sporzadzenia nowego planu
miejscowego (uchwata Nr XXXIV/1117/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Jana Kilinskiego i Juliana Tuwima). Projekt ww.
planu znajduje sie na poczatkowym etapie procedury planistycznej, w zwiazku z czym nie jest mozliwe
stwierdzenie, czy jego ustalenia beda zmieniaty zapisy obowiazujacego planu dla przedmiotowej
nieruchomosci. W chwili obecnej jako wiazace nalezy traktowac ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.
4. W przedmiotowym terenie realizacja miejsc postojowych jest dopuszczona wytacznie na kondygnacjach
podziemnych nowoprojektowanych budynkéw. W zwiazku z powyzszym Miejska Pracownia Urbanistyczna w
todzi dostrzega niezgodnos¢ opiniowanego zadania z polityka przestrzenna Miasta i przeciwwskazania w jego
realizacji. Wydziat Prawny - uprzejmie informuje, Zze w repertorium spraw sadowych Wydziatu Prawnego, nie
ma zarejestrowanych bedacych w toku postepowan sadowych cywilnych, prowadzonych przed sadami
powszechnymi wobec wskazanych we wniosku nieruchomosci. Jednoczesnie informuje, ze repertorium spraw
sadowych Wydziatu Prawnego nie obejmuje wszystkich postepowan prowadzonych przed organami
administracji publicznej i sadami administracyjnymi, ktére moga by¢ prowadzone z udziatem lub z inicjatywy
Miasta todzi. Informacje o tych postepowaniach moga posiadac¢ inne komoérki organizacyjne Urzedu Miasta
todzi. Informacja powyzsza nie uwzglednia rowniez postepowan prowadzonych i zakonczonych w latach
ubiegtych. Jednoczesnie nadmieniam, iz w Wydziale Prawnym nieruchomosci co do postepowan sadowych
weryfikuje sie przede wszystkim po adresie, mozliwos¢ weryfikowania nieruchomosci tylko po samym numerze
dziatki i obrebie jest w zwigzku z tym ograniczona. Wydziat Urbanistyki i Architektury - Polityka przestrzenna
Miasta nie nalezy do kompetencji Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi. Objete wnioskiem zadanie przewidziane do realizacji na dziatce nr 473/45,
obr. S-6 znajduje sie na terenie, dla ktérego obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 72-139, UCHWALA NR 111/41/14 RADY MIE)JSKIEJ] W LODZI z dnia 29.12.2014 r. Inwestycja
polegajaca na wyremontowaniu otoczenia £DK i powiekszeniu istniejacego parkingu musi by¢ zgodna z
zapisami tego planu miejscowego, w tym z ustaleniami szczegétowymi dla jednostki 1.6.U obejmujacej dziatke
nr 473/45, obr. S-6. Wydziat Dysponowania Mieniem - brak uzyczen, W Oddziale Optat i Odszkodowan toczy sie
postepowanie administracyjne w przedmiocie ustalenia na postawie art. 9y ust.1 i 2 ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym odszkodowania za ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci potozonej w
obrebie S-6, oznaczonej jako dziatka nr 473/45, W Oddziale ds. Ochrony Praw Wtasnosci do Nieruchomosci nie
zarejestrowano postepowan restytucyjnych co do dziatki nr 473/45, obreb S-6, W odniesieniu do dziatki
wskazanej w pytaniu brak prowadzonych postepowan o zwrot, wywtaszczenie lub stwierdzenie niewaznosci
decyzji o wywtaszczeniu, Dziatka nr 473/45 -Ksiega wieczysta zgodna z ewidencja gruntéw. W dziale I- SP KW
179931/4- wpisano zastrzezenie dotyczace stuzebnosci. W ewidencji gruntéw wpisano uwage " dla dziatki nr
473/45 ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci na obszarze 0.0689 ha - Ograniczenie 3 i na
obszarze 0.0302 ha - plac budowy, zgodnie z decyzja Wojewody tédzkiego nr 7/2019 z dnia 28.08.2019 r. o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.", W Oddziale Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych
postepowaniach mogacych skutkowac utrata przez Gmine lub Skarb Panstwa tytutu wtasnosci do
nieruchomosci dz. 473/45 obr. S-6, wniosek £tDK o dzierzawe terenu pod parking, Brak postepowan o trwaty
zarzad, uzytkowanie oraz stuzebnos¢. Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci - WZNN prowadzi
postepowanie w sprawie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - zabudowa funkcja ustugowa. Wydziat Ksztattowania Srodowiska - Po
dokonaniu analizy przedmiotowego wniosku, Wydziat Ksztattowania Srodowiska zadanie opiniuje negatywnie.
Budowa parkingu wiazataby sie z usunieciem powierzchni biologicznie czynnej. Jest to dobre miejsce na teren
zieleni w $cistym centrum miasta. Lédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw - Teren objety wnioskiem, na
ktérym planowana jest inwestycja (dz. nr ewid. 473/45, obreb S-6 £6dz) znajduje sie. w obszarze objetym
ochronga konserwatorska na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow jako Dzielnica Przadkéw Lnu
chroniaca historyczny uktad urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy w obrebie ulic: Sienkiewicza, Narutowicza,
Kilinskiego,Tylna oraz na podstawie zapisow Uchwaty nr 111/41/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 grudnia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i
Henryka Sienkiewicza Na przedmiotowej nieruchomosci, powyzsza uchwata okresla przeznaczenie obszaru jako
tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowiniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi
do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nia catos¢ funkcjonalna, z wytaczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustug uciazliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i
socjalnej oraz stacji paliw, warsztatéw samochodowych i stacji obstugi samochodéw. Dodatkowo na
omawianym terenie jedna z zasad zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji jest nakaz
ksztattowania architektury budynku lub zespotu budynkoéw jako waznego elementu kompozycji urbanistycznej -




»Bramy Miasta", stanowiacej dominante wysokosciowo-przestrzenna. Analizujac powyzsze zapisy oraz
otaczajaca zabudowe, proponowane prace beda miaty negatywny wptyw na otoczenie oraz chroniony uktad
przestrzenny przez co tédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw negatywnie opiniuje propozycje zadania dla
budzetu obywatelskiego.

SZACUNKOWE KOSZTY

ELEMENTY SKLADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO
1. roboty budowlane 200 000.00 zt
2. dokumentacja projektowa 20 000.00 zt
3. inspektor nadzoru 10 000.00 zt

LACZNIE: 230 000.00 zt

TECHNICZNA MOZLIWOSC | CELOWOSC REALIZAC])I PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalnosci i celowosci realizacji ztozonego projektu w tym w kontekscie ustawowych wymogoéw w
zakresie gospodarnosci.

Jest techniczna mozliwos¢ realizacji projektu.

OPINIA KOMORKI MERYTORYCZNE)
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje ztozonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla mozliwosci realizacji ztozonego projektu)

OPINIA DLA ZLtOZONEGO PROJEKTU:

NEGATYWNA

UZASADNIENIE OPINII

WGK opiniuje wniosek negatywnie poniewaz proponowane zadanie jest sprzeczne z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr Ill/41/4 Rady Miejskiej W todzi z dn. 29 grudnia 2014 r. Dla
obszaru, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomos¢, prowadzone jest postepowanie w sprawie sporzadzenia
nowego planu miejscowego (uchwata Nr XXXI1V/1117/20 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Jana Kilinskiego i Juliana Tuwima). Projekt ww. planu znajduje sie na
poczatkowym etapie procedury planistycznej, w zwigzku z czym nie jest mozliwe stwierdzenie, czy jego ustalenia beda
zmieniaty zapisy obowigzujgcego planu dla przedmiotowej nieruchomosci. W chwili obecnej jako wigzace nalezy traktowad
ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego. Tworzenie parkingu naziemnego w Scistym centrum miasta stoi w sprzecznosci
z celem operacyjnym 4.4: Tworzy¢ konsekwentng preferencje dla ruchu pieszego, rowerowego, i transportu publicznego z
uwzglednieniem dostosowania do zmian klimatu oraz z celem operacyjnym 2.2 Tworzy¢ przestanki do odczuwania dumy z
centrum todzi przez wprowadzanie do centrum projektéw budujgcych prestiz obszaru. Ponadto projekt nie jest zgodny z
obowigzujacy strategia rozwoju miasta i przygotowywanym projektem strategii rozwoju do roku 2030+.

Imie i nazwisko osoby sporzadzajacej karte analizy:
Wydziat Gospodarki Komunalnej

Katarzyna Skalska

e-mail: k.skalska@uml.lodz.pl

Wydziat Gospodarki Komunalnej Matgorzata Gajecka
e-mail: m.gajecka@uml.lodz.pl

komérka organizacyjna UML kierownik komérki organizacyjnej UMt
/miejska jednostka organizacyjna /miejskiej jednostki organizacyjnej
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