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PROJEKT:

Huśtawki w zieleni, czyli ogród relaksu w samym centrum miasta – plac Komuny Paryskiej
RODZAJ ZADANIA: OSIEDLOWE - Śródmieście - Katedralna ( 743 000 zł )

ANALIZA MERYTORYCZNA
ZAKRES

KRYTERIUM OCENA

Złożony projekt należy do zakresu zadań własnych gminy albo powiatu TAK

Złożony projekt jest zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczególności z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (jeśli taki ma odniesienie do lokalizacji złożonego projektu)

NIE

Projekt złożony w ŁBO 2022/2023 jest zgodny z zapisami uchwały Rady Miejskiej w Łodzi §2 ust. 2 pkt. 1-7,
9-11, 13-14 uchwały Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
określenia wymagań, jakie powinien spełniać projekt Łódzkiego Budżetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj.
Łódzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

TAK

Projekt możliwy do realizacji w trakcie jednego roku budżetowego §2 ust. 2 pkt. 9 uchwały nr XL/1256/21
RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie określenia wymagań, jakie powinien spełniać
projekt Łódzkiego Budżetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

TAK

Inne uwagi:

KOSZTY UTRZYMANIA

Czy wykonany projekt będzie generował w ciągu dwóch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, bieżące naprawy, itp.)
koszty wyższe niż 30% wartości projektu? Jeśli tak, proszę wpisać wysokość przewidywanych kosztów eksploatacji
(zgodnie z §2 ust. 2 pkt. 12 uchwały Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie określenia
wymagań, jakie powinien spełniać projekt Łódzkiego Budżetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 8 kwietnia
2021 r. poz. 1559)

Projekt nie powinien generować w ciągu dwóch lat kosztów (utrzymanie, bieżące naprawy) wyższych niż 30 %
wartości projektu.

OPINIE I UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komórkami organizacyjnymi Urzędu Miasta Łodzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inżyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejską Pracownią
Urbanistyczną, Wydziałem Zbywania i Nabywania Nieruchomości, Wydziałem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policją) dotyczące możliwości realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w których realizacja projektu może
kolidować z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczącymi tego terenu lub budynku

Wydział Prawny - uprzejmie informuję, że w repertorium spraw sądowych Wydziału Prawnego, nie ma
zarejestrowanych będących w toku postępowań sądowych cywilnych, prowadzonych przed sądami
powszechnymi wobec nieruchomości położonych w Łodzi oznaczonej jako działka 237/88 S-6 Jednocześnie
informuję, że repertorium spraw sądowych Wydziału Prawnego nie obejmuje wszystkich postępowań
prowadzonych przed organami administracji publicznej i sądami administracyjnymi, które mogą być
prowadzone z udziałem lub z inicjatywy Miasta Łodzi. Informacje o tych postępowaniach mogą posiadać inne
komórki organizacyjne Urzędu Miasta Łodzi. Informacja powyższa nie uwzględnia również postępowań
prowadzonych i zakończonych w latach ubiegłych. Jednocześnie nadmieniam, iż w Wydziale Prawnym
nieruchomości co do postępowań sądowych weryfikuje się przede wszystkim po adresie, możliwość
weryfikowania nieruchomości tylko po samym numerze działki i obrębie jest w związku z tym ograniczona.
Wydział Dysponowania Mieniem - Działka nr 237/88, własność Gmina, we władaniu ZDiT, księga wieczysta
LD1M/00002656/1, zgodna z ewidencją gruntów. W ewidencji wpisane uwagi dodatkowe - na działce
zlokalizowany jest pomnik przyrody - obiekt objęty formą ochrony przyrody. Brak umowy użyczenia W
odniesieniu do działki nr 237/88, w obrębie S-6, nie są prowadzone postępowania o charakterze restytucyjnym.
W odniesieniu do działki nr 237/88 S-6 w Oddziale Wywłaszczeń i Zwrotów Nieruchomości: - brak



zarejestrowanych wniosków o charakterze restytucyjnym, - brak toczących się postępowań dotyczących zwrotu
lub wywłaszczenia. W Oddziale Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych postępowaniach mogących
skutkować utratą przez Gminę lub Skarb Państwa tytułu własności do nieruchomości dz. 237/88 obręb. S-6
Działka nr 237/88 w obrębie S-6 nie została wydzierżawiona, z tytułu bezumownego korzystania z części zajętej
przez pawilon handlowy naliczane były opłaty, obecnie pawilon został usunięty a dotychczasowy użytkownik
został wezwany do usunięcia pozostawionych fundamentów. Informuję , iż w Oddziale Ograniczonych Praw
Rzeczowych nie toczą się postępowania dotyczące obciążenia działki będącej własnością Gminy, w obrębie S-6,
oznaczonej numerem 237/88, służebnością. Ww. działka nie jest oddana w trwały zarząd i użytkowanie.Działka
ma użytek "Bz" i "Ti"- na terenie znajduje się ogrodzony parking oraz ciągi komunikacyjne. Działka znajduje się
we władaniu Zarządu Dróg i Transportu. W KW LD1M/00002656/1 w Dziale I - stare oznaczenie działki objętej
wnioskiem , w III Dziale - stary wpis z 1950 r. dot. postępowania wywłaszczeniowego. Zarząd Dróg i Transportu
- ZDiT pozytywnie opiniuje przedmiotowy projekt z następującymi uwagami: - należy uzyskać pozytywną opinię
ZIM w zakresie braku kolizji z planami inwestycyjnymi (pl. Komuny Paryskiej przeznaczony jest do przebudowy
w ramach rewitalizacji obszarowej), - należy uzyskać zgodę gestorów sieci infrastruktury podziemnej, -
włączenie wybrukowanych kostką działek należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną z zachowaniem
materiałów typowych dla strefy Wielkomiejskiej. Dodatkowo informuję, że wskazana działka nie znajduje się w
pasie drogowym drogi publicznej w związku z tym nie wydaje się dla niej decyzji na zajęcie pasa drogowego.
Zarząd Inwestycji Miejskich - W ramach zmiany zagospodarowania części Placu Komuny Paryskiej, na działce
237/106 w obrębie S6, przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze Skweru Wiedźmina), zatem
lokalizacja proponowanych huśtawek, na działce w tak bliskim sąsiedztwie - jest nieuzasadnione. W zakresie
występowania infrastruktury technicznej na działce 237/88 w obrębie S-6, należałoby zasięgnąć informacji w
ŁOG. Biuro Strategii Miasta - wniosek co do zasady zgodny jest z obowiązującą Strategią Rozwoju Miasta Łodzi
2030+ (Strategia Zintegrowanego Rozwoju Łodzi 2020+ przestała obowiązywać w dniu 17 listopada 2021 r.,
gdy przyjęto nową strategię). Zapisy strategii odnoszą się do miasta jako całości i jego rozwoju jako całości, a
nie bezpośrednio do konkretnych działek. Biuro Architekta Miasta, Oddział Ochrony Dziedzictwa i Estetyki
Miasta opiniuje negatywnie wniosek z punktu polityki przestrzennej Miasta, przedstawiając następujące uwagi.
Wniosek dotyczy działki nr 237/88 na Placu Komuny Paryskiej. Nieruchomość tą w planie miejscowym
wskazano jako Plac Publiczny. Obszar ten jest obecnie zdegradowany i pozbawiony spójnej kompozycji
przestrzennej. Teren placu wymaga kompleksowego remontu i regeneracji przestrzeni. Proponowane
rozwiązanie nie poprawi jakości otoczenia. Co więcej w najbliższej okolicy znajduje się Park im. H. Sienkiewicza
z placem zabaw, plac zabaw przy przedszkolu miejskim nr 58 przy Placu Komuny Paryskiej 2 oraz plac zabaw
przy skrzyżowaniu ul. Sienkiewicza i Traugutta. Informujemy iż zgodnie z § 22 ust. 4 pkt. 2 lit. b miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowiązuje nakaz zagospodarowania terenu w sposób podkreślający
wskazaną na rysunku planu oś kompozycyjną Kościoła Podwyższenia św. Krzyża oraz zakaz realizacji, we
wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kościoła Podwyższenia św. Krzyża, nasadzeń, obiektów małej
architektury oraz innych elementów zagospodarowania placu o wysokości przekraczającej 0,5 m. Opinia ta
wynika z lokalizacji nieruchomości na terenie Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej powołanego na mocy
uchwały nr XXI/483/15 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 9 grudnia 2015 r., zmienionej uchwałą nr XXXIII/881/16
Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. Ponadto nieruchomość znajduje się na obszarze wpisanym do
rejestru zabytków jako historyczny układ urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej pod nr rej. A/48. Dla tego terenu
obowiązują zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- uchwała nr LXVI/1682/18 Rady
Miejskiej w Łodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Łodzi informuje, że zadanie
polegające na „pielęgnacji istniejącej zieleni (usługa dendrologa), montażu 4 huśtawek, drobne dosadzenia
zieleni oraz włączenie wybrukowanych kostką działek” wpisuje się w ustalone w obowiązującym planie
miejscowym przeznaczenie terenu. Należy jednak zauważyć, że złożony wniosek dotyczy jedynie fragmentu
Placu Komuny Paryskiej, tj. jednej z ważniejszych przestrzeni publicznych usytuowanej w ścisłym centrum
miasta. Zdaniem MPU zagospodarowanie takiej przestrzeni powinno być spójne i odbywać się w oparciu o
koncepcję obejmującą cały plac a nie jedynie jego fragment. Ponadto zwracamy uwagę na fakt, że:  zachodnia
część działki nr 237/88 znajduje się w granicach wyznaczonej w planie miejscowym strefy „F”, w której
dopuszczono możliwość realizacji parkingu podziemnego, co powinno zostać uwzględnione przy projektowaniu
zagospodarowania płyty placu,  południowa część Placu Komuny Paryskiej objęta jest priorytetowym
projektem rewitalizacji obszarowej centrum Łodzi (projekt nr 5), w ramach którego zrealizowana zostanie
przestrzeń wypoczynkowa i rekreacyjna. Na terenie południowej części placu mają pojawić się mi.in. plac
zabaw oraz ławki a także 3 niewielkie pawilony: informacja turystyczna, mały punkt gastronomiczny oraz
toaleta publiczna,  w ramach opracowywania dokumentacji dla zadań inwestycyjnych w zakresie ośmiu
priorytetowych projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi powstała również koncepcja dla północnej
części Placu Komuny Paryskiej, obejmująca zarówno działkę 237/88 (której dotyczy niniejszy wniosek) jak i
działki o nr ew.: 189/3 (część działki), 237/12, 237/89 (część działki), 237/90 (część działki), 237/94 (część
działki), 237/96 (część działki) oraz 237/109. Zgodnie z ww. koncepcją obszar ten powinien zostać
zagospodarowany w formie ogólnodostępnej przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym ze
strefami zieleni. W ramach zadania przewidziano także rozbiórki znajdujących się tam obiektów. Nie
przewidziano tu natomiast realizacji wskazanych we wniosku huśtawek. W związku z powyższym w celu
uniknięcia ewentualnych sprzeczności z prowadzonymi działaniami rewitalizacyjnymi oraz dotychczas
opracowanymi koncepcjami sugerujemy skonsultowanie powyższej propozycji z właściwymi jednostkami, tj.
Biurem Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie rewitalizacji i Sportu UMŁ oraz Zarządem Inwestycji
Miejskich. Wydział Urbanistyki i Architektury - wykonanie obiektów małej architektury w miejscu publicznym
wymaga zgłoszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej, na podstawie art. 29 ust. 1 pkt. 28
ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Ponadto nieruchomość oznaczona
w ewidencji gruntów i budynków jako działka nr 238/88 w obrębie s-6 znajduje się na obszarze wpisanym do
rejestru zabytków pod numerem a-48, w związku powyższym inwestycja wymaga uzyskania decyzji Łódzkiego
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, na podstawie art. 29 ust. 7 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane. Wydział
Kształtowania Środowiska - akceptuje wniosek pod względem instalacji huśtawek, pielęgnacji drzew oraz
nowych nasadzeń. Dojście do huśtawek powinno być wykonane z nawierzchni naturalnej. Wydział Zbywania i
Nabywania Nieruchomości nie jest prowadzone postępowanie w sprawie zbycia działki wskazanej we wniosku
Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa - Działka nr 237/88 obręb S-6 znajduje się na obszarze rewitalizacji.



Sąsiaduje z planowaną inwestycją w ramach projektu 5 Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi - przebudową
placu Komuny Paryskiej (część południowa) obejmującą działki nr ew. 237/90(część działki), 237/94(część
działki), 237/98, 237/105(część działki), 237/106(część działki), 237/126, 237/127(część działki), 237/128; obręb
s-6, której celem jest utworzenie przestrzeni wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowiącej enklawę zieleni w
centrum miasta. W związku z powyższym wszelkie rozwiązania projektowane dla tej działki należy
skonsultować z prowadzącym wspomnianą inwestycję ROCŁ - ZIM, celem utrzymania spójności funkcjonalnej i
estetycznej. Biuro Inżyniera Miasta - Z punktu widzenia organizacji ruchu budowa placu zabaw jest możliwa do
realizacji. Jednak lokalizację niniejszego zadania przede wszystkim należałoby ustalić z Zarządem Inwestycji
Miejskich i wcześniejszymi planami budowy parkingu wielopoziomowego w pobliżu. Prawdopodobnie stąd
wynika obecny rodzaj działki i jej przeznaczenie. 

SZACUNKOWE KOSZTY

ELEMENTY SKŁADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO

1. projekt budowlany 20 000.00 zł

2. 4 huśtawki 65 000.00 zł

3. zieleń 10 000.00 zł

4. dendrolog 10 000.00 zł

5. zasianie trawy 5 000.00 zł

6. tablica pamiątkowa 1 000.00 zł

7. Włączenie wybrukowanych kostką działek 50 000.00 zł

ŁĄCZNIE: 161 000.00 zł

TECHNICZNA MOŻLIWOŚĆ I CELOWOŚĆ REALIZACJI PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalności i celowości realizacji złożonego projektu w tym w kontekście ustawowych wymogów w
zakresie gospodarności.

Działka ta znajduje się na obszarze rewitalizacji. Przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze
Skweru Wiedźmina, utworzenie przestrzeni wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowiącej enklawę zieleni w
centrum miasta), zatem lokalizacja proponowanych huśtawek, na działce w tak bliskim sąsiedztwie jest
bezzasadna.

OPINIA KOMÓRKI MERYTORYCZNEJ
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okoliczności uniemożliwiających realizację złożonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla możliwości realizacji złożonego projektu)

OPINIA DLA ZŁOŻONEGO PROJEKTU:

NEGATYWNA
UZASADNIENIE OPINII

Z uzyskanych opinii BAR i ZIM realizacja proponowanego wniosku w ramach zmiany zagospodarowania części Placu Komuny
Paryskiej, na działce 237/106 w obrębie S6, jest negatywna i nieuzasadniona. Działka ta znajduje się na obszarze
rewitalizacji. Przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze Skweru Wiedźmina, utworzenie przestrzeni
wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowiącej enklawę zieleni w centrum miasta), zatem lokalizacja proponowanych huśtawek,
na działce w tak bliskim sąsiedztwie jest bezzasadna, co więcej w najbliższej okolicy znajduje się Park im. H. Sienkiewicza z
placem zabaw, plac zabaw przy przedszkolu miejskim nr 58 przy Placu Komuny Paryskiej 2 oraz plac zabaw przy
skrzyżowaniu ul. Sienkiewicza i Traugutta. Dodatkowo BAR informuje, iż zgodnie z § 22 ust. 4 pkt. 2 lit. b miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowiązuje nakaz zagospodarowania terenu w sposób podkreślający wskazaną na
rysunku planu oś kompozycyjną Kościoła Podwyższenia św. Krzyża oraz zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu
strefie ekspozycji Kościoła Podwyższenia św. Krzyża, nasadzeń, obiektów małej architektury oraz innych elementów
zagospodarowania placu o wysokości przekraczającej 0,5 m. Opinia ta wynika z lokalizacji nieruchomości na terenie Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej powołanego na mocy uchwały nr XXI/483/15 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.,
zmienionej uchwałą nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. Ponadto nieruchomość znajduje się na
obszarze wpisanym do rejestru zabytków jako historyczny układ urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej pod nr rej. A/48, w związku
powyższym inwestycja wymaga uzyskania decyzji Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, na podstawie art. 29
ust. 7 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane. Dla tego terenu obowiązują zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego- uchwała nr LXVI/1682/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. Teren placu wymaga
kompleksowego remontu i regeneracji przestrzeni.

Imię i nazwisko osoby sporządzającej kartę analizy:



Wydział Gospodarki Komunalnej
Krzysztof Magosa
e-mail: k.magosa@uml.lodz.pl
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