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Nazwa komorki merytorycznej Wydziat Gospodarki Komunalnej

PROJEKT:

Hustawki w zieleni, czyli ogréd relaksu w samym centrum miasta - plac Komuny Paryskiej

RODZA) ZADANIA: OSIEDLOWE - Srédmiescie - Katedralna ( 743 000 zt )

ANALIZA MERYTORYCZNA

ZAKRES

KRYTERIUM OCENA
Ztozony projekt nalezy do zakresu zadan wtasnych gminy albo powiatu TAK
Ztozony projekt jest zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczegdlnosci z miejscowym planem NIE
zagospodarowania przestrzennego (jesli taki ma odniesienie do lokalizacji ztozonego projektu)

Projekt ztozony w £BO 2022/2023 jest zgodny z zapisami uchwaty Rady Miejskiej w todzi §2 ust. 2 pkt. 1-7, TAK

9-11, 13-14 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
okredlenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Projekt mozliwy do realizacji w trakcie jednego roku budzetowego §2 ust. 2 pkt. 9 uchwaty nr XL/1256/21 TAK
RADY MIEJSKIE) W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetnia¢
projekt £6dzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Inne uwagi:

KOSZTY UTRZYMANIA

Czy wykonany projekt bedzie generowat w ciggu dwéch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace naprawy, itp.)
koszty wyzsze niz 30% wartosci projektu? Jesli tak, prosze wpisa¢ wysokos¢ przewidywanych kosztéw eksploatacji

(zgodnie z §2 ust. 2 pkt. 12 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia
wymagan, jakie powinien spetniaé projekt tddzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 8 kwietnia
2021 r. poz. 1559)

Projekt nie powinien generowac¢ w ciagu dwéch lat kosztéw (utrzymanie, biezace naprawy) wyzszych niz 30 %
wartosci projektu.

OPINIE | UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta todzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inzyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejska Pracowniag
Urbanistyczna, Wydziatem Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Wydziatem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policjg) dotyczace mozliwosci realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w ktérych realizacja projektu moze
kolidowac¢ z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczacymi tego terenu lub budynku

Wydziat Prawny - uprzejmie informuje, ze w repertorium spraw sadowych Wydziatu Prawnego, nie ma
zarejestrowanych bedacych w toku postepowan sadowych cywilnych, prowadzonych przed sadami
powszechnymi wobec nieruchomosci potozonych w todzi oznaczonej jako dziatka 237/88 S-6 Jednoczesnie
informuje, ze repertorium spraw sadowych Wydziatu Prawnego nie obejmuje wszystkich postepowan
prowadzonych przed organami administracji publicznej i sadami administracyjnymi, ktére moga by¢
prowadzone z udziatem lub z inicjatywy Miasta todzi. Informacje o tych postepowaniach moga posiadac inne
komorki organizacyjne Urzedu Miasta todzi. Informacja powyzsza nie uwzglednia réwniez postepowan
prowadzonych i zakonczonych w latach ubiegtych. Jednoczesnie nadmieniam, iz w Wydziale Prawnym
nieruchomosci co do postepowan sadowych weryfikuje sie przede wszystkim po adresie, mozliwos¢
weryfikowania nieruchomosci tylko po samym numerze dziatki i obrebie jest w zwiazku z tym ograniczona.
Wydziat Dysponowania Mieniem - Dziatka nr 237/88, wtasnos¢ Gmina, we wladaniu ZDiT, ksiega wieczysta
LD1M/00002656/1, zgodna z ewidencja gruntéw. W ewidencji wpisane uwagi dodatkowe - na dziatce
zlokalizowany jest pomnik przyrody - obiekt objety forma ochrony przyrody. Brak umowy uzyczenia W
odniesieniu do dziatki nr 237/88, w obrebie S-6, nie sa prowadzone postepowania o charakterze restytucyjnym.
W odniesieniu do dziatki nr 237/88 S-6 w Oddziale Wywiaszczen i Zwrotéw Nieruchomosci: - brak




zarejestrowanych wnioskéw o charakterze restytucyjnym, - brak toczacych sie postepowan dotyczacych zwrotu
lub wywtaszczenia. W Oddziale Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych postepowaniach mogacych
skutkowac utrata przez Gmine lub Skarb Panstwa tytutu wtasnosci do nieruchomosci dz. 237/88 obreb. S-6
Dziatka nr 237/88 w obrebie S-6 nie zostata wydzierzawiona, z tytutu bezumownego korzystania z czesci zajetej
przez pawilon handlowy naliczane byty optaty, obecnie pawilon zostat usuniety a dotychczasowy uzytkownik
zostat wezwany do usuniecia pozostawionych fundamentéw. Informuje , iz w Oddziale Ograniczonych Praw
Rzeczowych nie tocza sie postepowania dotyczace obciazenia dziatki bedacej wtasnoscia Gminy, w obrebie S-6,
oznaczonej numerem 237/88, stuzebnoscia. Ww. dziatka nie jest oddana w trwaty zarzad i uzytkowanie.Dziatka
ma uzytek "Bz" i "Ti"- na terenie znajduje sie ogrodzony parking oraz ciagi komunikacyjne. Dziatka znajduje sie
we wiadaniu Zarzadu Drég i Transportu. W KW LD1M/00002656/1 w Dziale | - stare oznaczenie dziatki objetej
wnioskiem , w Il Dziale - stary wpis z 1950 r. dot. postepowania wywtaszczeniowego. Zarzad Drég i Transportu
- ZDIiT pozytywnie opiniuje przedmiotowy projekt z nastepujacymi uwagami: - nalezy uzyska¢ pozytywna opinie
ZIM w zakresie braku kolizji z planami inwestycyjnymi (pl. Komuny Paryskiej przeznaczony jest do przebudowy
w ramach rewitalizacji obszarowej), - nalezy uzyskaé zgode gestorow sieci infrastruktury podziemnej, -
wilaczenie wybrukowanych kostka dziatek nalezy wykona¢ zgodnie ze sztuka budowlana z zachowaniem
materiatow typowych dla strefy Wielkomiejskiej. Dodatkowo informuje, ze wskazana dziatka nie znajduje sie w
pasie drogowym drogi publicznej w zwiazku z tym nie wydaje sie dla niej decyzji na zajecie pasa drogowego.
Zarzad Inwestycji Miejskich - W ramach zmiany zagospodarowania czesci Placu Komuny Paryskiej, na dziatce
237/106 w obrebie S6, przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze Skweru WiedZmina), zatem
lokalizacja proponowanych hustawek, na dziatce w tak bliskim sasiedztwie - jest nieuzasadnione. W zakresie
wystepowania infrastruktury technicznej na dziatce 237/88 w obrebie S-6, nalezatoby zasiegna¢ informacji w
+OG. Biuro Strategii Miasta - wniosek co do zasady zgodny jest z obowiazujaca Strategia Rozwoju Miasta todzi
2030+ (Strategia Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+ przestata obowiazywac w dniu 17 listopada 2021 r.,
gdy przyjeto nowa strategie). Zapisy strategii odnosza sie do miasta jako catosci i jego rozwoju jako catosci, a
nie bezposrednio do konkretnych dziatek. Biuro Architekta Miasta, Oddziat Ochrony Dziedzictwa i Estetyki
Miasta opiniuje negatywnie wniosek z punktu polityki przestrzennej Miasta, przedstawiajac nastepujace uwagi.
Whniosek dotyczy dziatki nr 237/88 na Placu Komuny Paryskiej. Nieruchomos¢ ta w planie miejscowym
wskazano jako Plac Publiczny. Obszar ten jest obecnie zdegradowany i pozbawiony spéjnej kompozycji
przestrzennej. Teren placu wymaga kompleksowego remontu i regeneracji przestrzeni. Proponowane
rozwiazanie nie poprawi jakosci otoczenia. Co wiecej w najblizszej okolicy znajduje sie Park im. H. Sienkiewicza
z placem zabaw, plac zabaw przy przedszkolu miejskim nr 58 przy Placu Komuny Paryskiej 2 oraz plac zabaw
przy skrzyzowaniu ul. Sienkiewicza i Traugutta. Informujemy iz zgodnie z § 22 ust. 4 pkt. 2 lit. b miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuje nakaz zagospodarowania terenu w sposéb podkreslajacy
wskazana na rysunku planu o$ kompozycyjna Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza oraz zakaz realizacji, we
wskazanej na rysunku planu strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia sw. Krzyza, nasadzen, obiektéw matej
architektury oraz innych elementéw zagospodarowania placu o wysokosci przekraczajacej 0,5 m. Opinia ta
wynika z lokalizacji nieruchomosci na terenie Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej powotanego na mocy
uchwaty nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 9 grudnia 2015 r., zmienionej uchwata nr XXXI11/881/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. Ponadto nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej pod nr rej. A/48. Dla tego terenu
obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- uchwata nr LXVI1/1682/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 25 stycznia 2018 r. Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi informuje, ze zadanie
polegajace na , pielegnacji istniejacej zieleni (ustuga dendrologa), montazu 4 hustawek, drobne dosadzenia
zieleni oraz wtaczenie wybrukowanych kostka dziatek” wpisuje sie w ustalone w obowiazujacym planie
miejscowym przeznaczenie terenu. Nalezy jednak zauwazy¢, ze ztozony wniosek dotyczy jedynie fragmentu
Placu Komuny Paryskiej, tj. jednej z wazniejszych przestrzeni publicznych usytuowanej w scistym centrum
miasta. Zdaniem MPU zagospodarowanie takiej przestrzeni powinno by¢ spéjne i odbywadé sie w oparciu o
koncepcje obejmujaca caty plac a nie jedynie jego fragment. Ponadto zwracamy uwage na fakt, ze: [ zachodnia
czesd dziatki nr 237/88 znajduje sie w granicach wyznaczonej w planie miejscowym strefy ,,F”, w ktdrej
dopuszczono mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego, co powinno zosta¢ uwzglednione przy projektowaniu
zagospodarowania ptyty placu, ] potudniowa czes¢ Placu Komuny Paryskiej objeta jest priorytetowym
projektem rewitalizacji obszarowej centrum todzi (projekt nr 5), w ramach ktérego zrealizowana zostanie
przestrzen wypoczynkowa i rekreacyjna. Na terenie potudniowej czesci placu maja pojawic sie mi.in. plac
zabaw oraz tawki a takze 3 niewielkie pawilony: informacja turystyczna, maty punkt gastronomiczny oraz
toaleta publiczna, [ w ramach opracowywania dokumentacji dla zadan inwestycyjnych w zakresie oSmiu
priorytetowych projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi powstata réwniez koncepcja dla p6tnocnej
czesci Placu Komuny Paryskiej, obejmujaca zaréwno dziatke 237/88 (ktdérej dotyczy niniejszy wniosek) jak i
dziatki o nr ew.: 189/3 (czes¢ dziatki), 237/12, 237/89 (czes¢ dziatki), 237/90 (czes¢ dziatki), 237/94 (czesc
dziatki), 237/96 (czesé dziatki) oraz 237/109. Zgodnie z ww. koncepcja obszar ten powinien zostaé
zagospodarowany w formie ogélnodostepnej przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym ze
strefami zieleni. W ramach zadania przewidziano takze rozbiorki znajdujacych sie tam obiektow. Nie
przewidziano tu natomiast realizacji wskazanych we wniosku hustawek. W zwiazku z powyzszym w celu
unikniecia ewentualnych sprzecznosci z prowadzonymi dziataniami rewitalizacyjnymi oraz dotychczas
opracowanymi koncepcjami sugerujemy skonsultowanie powyzszej propozycji z wtasciwymi jednostkami, tj.
Biurem Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie rewitalizacji i Sportu UMt oraz Zarzadem Inwestycji
Miejskich. Wydziat Urbanistyki i Architektury - wykonanie obiektéw matej architektury w miejscu publicznym
wymaga zgtoszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej, na podstawie art. 29 ust. 1 pkt. 28
ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Ponadto nieruchomos¢ oznaczona
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 238/88 w obrebie s-6 znajduje sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw pod numerem a-48, w zwiazku powyzszym inwestycja wymaga uzyskania decyzji tédzkiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na podstawie art. 29 ust. 7 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane. Wydziat
Ksztattowania Srodowiska - akceptuje wniosek pod wzgledem instalacji hustawek, pielegnacji drzew oraz
nowych nasadzen. Dojscie do hustawek powinno by¢ wykonane z nawierzchni naturalnej. Wydziat Zbywania i
Nabywania Nieruchomosci nie jest prowadzone postepowanie w sprawie zbycia dziatki wskazanej we wniosku
Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa - Dziatka nr 237/88 obreb S-6 znajduje sie na obszarze rewitalizacji.




Sasiaduje z planowana inwestycja w ramach projektu 5 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi - przebudowa
placu Komuny Paryskiej (czes¢ potudniowa) obejmujaca dziatki nr ew. 237/90(czes¢ dziatki), 237/94(czes¢
dziatki), 237/98, 237/105(czes¢ dziatki), 237/106(czes¢ dziatki), 237/126, 237/127(czesc dziatki), 237/128; obreb
s-6, ktorej celem jest utworzenie przestrzeni wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowiacej enklawe zieleni w
centrum miasta. W zwiazku z powyzszym wszelkie rozwiazania projektowane dla tej dziatki nalezy
skonsultowac z prowadzacym wspomniana inwestycje ROCt - ZIM, celem utrzymania spdjnosci funkcjonalnej i
estetycznej. Biuro Inzyniera Miasta - Z punktu widzenia organizacji ruchu budowa placu zabaw jest mozliwa do
realizacji. Jednak lokalizacje niniejszego zadania przede wszystkim nalezatoby ustali¢ z Zarzadem Inwestycji
Miejskich i wczesniejszymi planami budowy parkingu wielopoziomowego w poblizu. Prawdopodobnie stad
wynika obecny rodzaj dziatki i jej przeznaczenie.

SZACUNKOWE KOSZTY

ELEMENTY SKLADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO
1. projekt budowlany 20 000.00 zt
2. 4 hustawki 65 000.00 zt
3. zielen 10 000.00 zt
4. dendrolog 10 000.00 zt
5. zasianie trawy 5 000.00 zt
6. tablica pamiatkowa 1 000.00 zt
7. Wtaczenie wybrukowanych kostka dziatek 50 000.00 zt

LACZNIE: 161 000.00 zt

TECHNICZNA MOZLIWOSC | CELOWOSC REALIZAC)I PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalnosci i celowosci realizacji ztozonego projektu w tym w konteks$cie ustawowych wymogoéw w
zakresie gospodarnosci.

Dziatka ta znajduje sie na obszarze rewitalizacji. Przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze
Skweru WiedZmina, utworzenie przestrzeni wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowiacej enklawe zieleni w
centrum miasta), zatem lokalizacja proponowanych hustawek, na dziatce w tak bliskim sasiedztwie jest
bezzasadna.

OPINIA KOMORKI MERYTORYCZNE)
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje ztozonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla mozliwosci realizacji ztozonego projektu)

OPINIA DLA ZLtOZONEGO PROJEKTU:

NEGATYWNA

UZASADNIENIE OPINII

Z uzyskanych opinii BAR i ZIM realizacja proponowanego wniosku w ramach zmiany zagospodarowania czesci Placu Komuny
Paryskiej, na dziatce 237/106 w obrebie S6, jest negatywna i nieuzasadniona. Dziatka ta znajduje sie na obszarze
rewitalizacji. Przewidywane jest wykonanie placu zabaw (na obszarze Skweru WiedZmina, utworzenie przestrzeni
wypoczynkowej i rekreacyjnej, stanowigcej enklawe zieleni w centrum miasta), zatem lokalizacja proponowanych hustawek,
na dziatce w tak bliskim sasiedztwie jest bezzasadna, co wiecej w najblizszej okolicy znajduje sie Park im. H. Sienkiewicza z
placem zabaw, plac zabaw przy przedszkolu miejskim nr 58 przy Placu Komuny Paryskiej 2 oraz plac zabaw przy
skrzyzowaniu ul. Sienkiewicza i Traugutta. Dodatkowo BAR informuje, iz zgodnie z § 22 ust. 4 pkt. 2 lit. b miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzuje nakaz zagospodarowania terenu w sposéb podkreslajacy wskazang na
rysunku planu o$ kompozycyjna Kosciota Podwyzszenia $w. Krzyza oraz zakaz realizacji, we wskazanej na rysunku planu
strefie ekspozycji Kosciota Podwyzszenia $w. Krzyza, nasadzen, obiektéw matej architektury oraz innych elementéw
zagospodarowania placu o wysokosci przekraczajgcej 0,5 m. Opinia ta wynika z lokalizacji nieruchomosci na terenie Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej powotanego na mocy uchwaty nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 9 grudnia 2015 r.,
zmienionej uchwatg nr XXXI111/881/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. Ponadto nieruchomos¢ znajduje sie na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej pod nr rej. A/48, w zwigzku
powyzszym inwestycja wymaga uzyskania decyzji £6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na podstawie art. 29
ust. 7 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane. Dla tego terenu obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego- uchwata nr LXVI/1682/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 stycznia 2018 r. Teren placu wymaga
kompleksowego remontu i regeneracji przestrzeni.

Imie i nazwisko osoby sporzadzajacej karte analizy:
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