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Nazwa komorki merytorycznej Wydziat Gospodarki Komunalnej

PROJEKT:

Zarzew stawia na parking. Modernizacja drogi dojazdowej oraz wykonanie miejsc
postojowych przy ul. towickiej 12

RODZAJ ZADANIA: OSIEDLOWE - Widzew - Zarzew ( 598 000 zt )

ANALIZA MERYTORYCZNA

ZAKRES

KRYTERIUM OCENA
Ztozony projekt nalezy do zakresu zadan wtasnych gminy albo powiatu TAK
Ztozony projekt jest zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczegdélnosci z miejscowym planem TAK
zagospodarowania przestrzennego (jesli taki ma odniesienie do lokalizacji ztozonego projektu)

Projekt ztozony w £tBO 2022/2023 jest zgodny z zapisami uchwaty Rady Miejskiej w todzi §2 ust. 2 pkt. 1-7, TAK

9-11, 13-14 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIE) W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
okredlenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj.
L6dzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Projekt mozliwy do realizacji w trakcie jednego roku budzetowego §2 ust. 2 pkt. 9 uchwaty nr XL/1256/21 TAK
RADY MIEJSKIE) W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetniac
projekt £6édzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 8 kwietnia 2021 r. poz. 1559)

Inne uwagi:

KOSZTY UTRZYMANIA

Czy wykonany projekt bedzie generowat w ciggu dwéch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace naprawy, itp.)
koszty wyzsze niz 30% wartosci projektu? Jesli tak, prosze wpisa¢ wysokos¢ przewidywanych kosztéw eksploatacji

(zgodnie z §2 ust. 2 pkt. 12 uchwaty Nr XL/1256/21 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie okreslenia
wymagan, jakie powinien spetniaé projekt tddzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 8 kwietnia
2021 r. poz. 1559)

Wykonany projekt bedzie generowat w ciagu dwéch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace
naprawy, itp.) koszty nizsze niz 30% wartosci projektu.

OPINIE | UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta todzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inzyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejska Pracowniag
Urbanistyczng, Wydziatem Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Wydziatem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policjg) dotyczace mozliwosci realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w ktérych realizacja projektu moze
kolidowa¢ z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczacymi tego terenu lub budynku

Biuro Architekta Miasta- uwagi: 1. Nieruchomos$¢ oznaczona numerem dziatki 66/1 (ul. towicka 12) nie figuruje
w gminnej ewidencji zabytkéw, znajduje sie na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Slazaki
1827-28. W zwiazku z powyzszym wniosek nalezy uzgodnic¢ z todzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
; Sposéb utwardzenia powinien zapewniac¢ przepuszczalnos¢ wody z opadéw atmosferycznych - zalecane jest
utwardzenie kostka/ptytami azurowymi z wypetnieniem trawiastym 4. Projekt powinien by¢ zgodny z tédzkim
standardem dostepnosci przyjetym zarzadzeniem Nr 7120/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z dnia 20
pazdziernika 2017 r. 5. Projekt realizacyjny musi by¢ zgodny z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane oraz przepisami odrebnymi. Zarzad Drég i Transportu - Niemniej jednak, wskazane jest wystapienie
o opinie do Biura Inzyniera Miasta a w zakresie nasadzen krzewéw - do Zarzadu Zieleni Miejskiej w todzi.
Wydziat Urbanistyki i Architektury - W przypadku zamiaru budowy wiecej niz dziesieciu miejsc postojowych,
nalezy uzyskac¢ pozwolenie na budowe. Budowa latarni oraz towarzyszacej jej sieci badz przytacza wymaga
dokonania zgtoszenia z projektem (art. 30 Prawa budowlanego). Wydziat Ksztattowania Srodowiska - Z opisu
wynika, iz zmiesci sie tylko jeden rzad miejsc parkingowych. Nalezy zachowac¢ NSOD istniejacych drzew. Nalezy




zachowac odlegtos¢ min. 7 m od okien sasiadujacego budynku w zaleznosci od ilosci zaplanowanych miejsc.
Wydziat Dysponowania Mieniem- W dziale Ill KW, wpisane ograniczone prawo rzeczowe. W-29 nie
zarejestrowano wnioskow o charakterze restytucyjnym. W Oddziale Wywtaszczen i Zwrotéw nieruchomosci
brak jest prowadzonych postepowan w odniesieniu do nieruchomosci wskazanej we wniosku W Oddziale
Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych postepowaniach mogacych skutkowac utrata przez Gmine
lub Skarb Panstwa tytutu wiasnosci do nieruchomosci dz. 66/1 obreb. W-29 Informuje, iz czes¢ dziatki objeta
jest bezumownym korzystaniem z gruntu o powierzchni 67,00 m2, z przeznaczeniem pod teren graniczacy z
nieruchomoscia zabudowana jednorodzinna, na poprawe warunkéw zagospodarowania na rzecz nieruchomosci
przy ul. towickiej 10 (zagrodzona czes¢ dziatki). Ponadto informuje, ze Prezydent Miast todzi podjat
zarzadzenie nr 503/2022 z dnia 09 marca 2022 r. w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe, w drodze
bezprzetargowej, czesci nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. towickiej 12, na okres do 3 lat oraz
ogtoszenia jej wykazu. NA DZIALCE O NUMERZE 66/1 W W OBR. W-29 USTANOWIONA NIEODPtATNA, NA CZAS
NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA BADZ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI OZNACZONE]J JAKO DZIALKA NR 84/4, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA |
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 66/1, O TRESCI UJAWNIONE) W KSIEDZE WIECZYSTE) LD1M/00105274/1. Biuro
Inzyniera Miasta Opinia BIM pozytywna z uwaga: sugerujemy projektowanie jak pod strefe zamieszkania
(wyznaczone miejsca parkingowe, elementy matej architektury jako urzadzenia/srodki uspokojenia ruchu, brak
wyodrebnionych chodnikéw/ciagéw pieszych) Zarzad Drég i Transportu ZDiT wstepnie pozytywnie opiniuje
mozliwos¢ przebudowy zjazdu z drogi publicznej ul. towickiej na dz. nr 66/1 w obrebie W-29. O decyzje
zezwalajaca na przebudowe zjazdu, zgodnie z art.29a ustawy o drogach publicznych, bedzie mégt wystapié
wilasciciel dziatki przylegtej do drogi, w imieniu ktérego dziata WGK lub inwestor posiadajacy stuzebnos¢ na
drodze dojazdowej. Miejsca postojowe nalezy wykonac zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (rozdziat 3 - Parkingi i garaze dla samochodéw) oraz zgodnie z wytycznymi do
projektowania organizacji ruchu wskazanymi w tabeli nr 5.1 zatacznika nr 2 Szczegétowych warunkéw
technicznych dla znakéw drogowych poziomych i warunkéw ich umieszczania na drogach. Ponadto, w zakresie
nasadzen nalezy zastosowac wytyczne rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
- § 52 ust. 2 - zielen w pasie drogowym nie powinna zagraza¢ bezpieczenstwu uczestnikéw ruchu, ogranicza¢é
wymaganego pola widocznosci, skrajni drogi oraz utrudniaé¢ utrzymania drogi. Nalezy utrzymac¢ minimum 10 m
odlegtosci od przejsc¢ dla pieszych, sygnalizacji Swietlnej czy skrzyzowania. Wszelkie nowe nasadzenia nie
powinny zastania¢ oznakowania pionowego oraz tablic systemu informacji miejskiej. Do wnioskéw dotyczacych
prac w pasie drogowym lub w jego obrebie nalezy wystapi¢ o opinie do Biura Inzyniera Miasta. W kwestii
oswietlenia ZDiT podtrzymuje wczesniejsza opinie. Biuro Architekta Miasta Opinia pozytywna z uwagami: 1.
Nalezy zachowac istniejacy drzewostan, a nawierzchnie miejsc postojowych wykona¢ jako biologicznie - czynna
z ptyt azurowych na podtozu ziemnym bez zwiru. Nalezy zapewni¢ odlegtosci stanowisk postojowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi i granic dziatki wymagane przepisami techniczno -
budowlanymi. Miejsca postojowe nalezy usytuowac z zachowaniem istniejacych ciagéw pieszych oraz z
bezpiecznym dostepem pieszym do tych miejsc - chodnik lub ciag pieszo - jezdny z odpowiedni oznakowaniem.
Przy remoncie dojazdu na dziatce 66/1 nalezy zachowac ciagtosc jezdni z jej odcinkami na dziatkach 84/4 i 64/6.
2. Nalezy sporzadzi¢ projekt budowlany przedsiewziecia wykonany przez osobe uprawniona do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci. 3. Dla obszaru obejmujacego lokalizacje wniosku nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i nie przystapiono do jego sporzadzenia. Opinia dotyczy zagadnien
funkcjonalno - przestrzennych oraz estetycznych. Zarzad Zieleni Miejskiej Zarzad Zieleni Miejskiej pozytywnie
opiniuje przedmiotowy wniosek.Plan i koncepcje nasadzen nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Ksztattowania
Srodowiska. Przypominamy o koniecznosci sprawdzenia podziemnej i nadziemnej infrastruktury. W odniesieniu
do cennika, sugerujemy przyjac¢ okoto 1500 zt za 1 szt. drzewa, a za 1 szt. krzewu okoto 50 zi.

SZACUNKOWE KOSZTY

ELEMENTY SKEADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO
1. Modernizacja drogi dojazdowej do nieruchomosci towicka 200 000.00 zt
10B wraz z wykonaniem miejsc parkingowych,

2. Wykonanie dokumentacji projektowej, 20 000.00 zt
3. Nadzér inwestorski, 20 000.00 zt
4. Postawienie latarni solarnych, 70 000.00 zt
5. Wyznaczenie miejsca oraz postawienie kosza na smieci, 5 000.00 zt
6. Nowe nasadzenia drzew, krzewéw oraz uporzadkowanie 40 000.00 zt

catego terenu dziatki,

7. Tablica informacyjna dot. finansowania projektu w ramach 3 000.00 zt
budzetu obywatelskiego,

8. Rezerwa inwestycyjna 60 000.00 zt

LACZNIE: 418 000.00 zt

TECHNICZNA MOZLIWOSC | CELOWOSC REALIZAC)I PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalnosci i celowosci realizacji ztozonego projektu w tym w kontekscie ustawowych wymogoéw w
zakresie gospodarnosci.




Wydziat Dysponowania Mieniem przekazat informacje, iz czes¢ dziatki objeta jest bezumownym korzystaniem z
gruntu o powierzchni 67,00 m2, z przeznaczeniem pod teren graniczacy z nieruchomoscia zabudowana
jednorodzinna, na poprawe warunkéw zagospodarowania na rzecz nieruchomosci przy ul. towickiej 10
(zagrodzona czes¢ dziatki). Ponadto Prezydent Miast todzi podjat zarzadzenie nr 503/2022 z dnia 09 marca
2022 r. w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe, w drodze bezprzetargowej, czesci nieruchomosci
potozonej w todzi przy ul. towickiej 12, na okres do 3 lat oraz ogtoszenia jej wykazu. Ponadto zostata NA
DZIALCE O NUMERZE 66/1 W OBR. W-29 USTANOWIONA NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC
GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA BADZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
OZNACZONE)J JAKO DZIALKA NR 84/4, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 66/1,
O TRESCI UJAWNIONE) W KSIEDZE WIECZYSTE) LD1M/00105274/1. Opinia BIM pozytywna z uwaga: sugerujemy
projektowanie jak pod strefe zamieszkania (wyznaczone miejsca parkingowe, elementy matej architektury jako
urzadzenia/srodki uspokojenia ruchu, brak wyodrebnionych chodnikéw/ciagéw pieszych) ZDIiT wstepnie
pozytywnie opiniuje mozliwos¢ przebudowy zjazdu z drogi publicznej ul. towickiej na dz. nr 66/1 w obrebie
W-29. O decyzje zezwalajaca na przebudowe zjazdu, zgodnie z art.29a ustawy o drogach publicznych, bedzie
mogt wystapié wtasciciel dziatki przylegtej do drogi, w imieniu ktérego dziata WGK lub inwestor posiadajacy
stuzebnos¢ na drodze dojazdowej. Miejsca postojowe nalezy wykonac zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (rozdziat 3 - Parkingi i garaze dla samochodéw) oraz zgodnie z
wytycznymi do projektowania organizacji ruchu wskazanymi w tabeli nr 5.1 zatacznika nr 2 Szczegétowych
warunkoéw technicznych dla znakéw drogowych poziomych i warunkéw ich umieszczania na drogach. Ponadto,
w zakresie nasadzen nalezy zastosowac wytyczne rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie - § 52 ust. 2 - zielen w pasie drogowym nie powinna zagraza¢ bezpieczeinstwu uczestnikéw ruchu,
ogranicza¢ wymaganego pola widocznosci, skrajni drogi oraz utrudniaé¢ utrzymania drogi. Nalezy utrzymacd
minimum 10 m odlegtosci od przejs¢ dla pieszych, sygnalizacji Swietlnej czy skrzyzowania. Wszelkie nowe
nasadzenia nie powinny zastania¢ oznakowania pionowego oraz tablic systemu informacji miejskiej. Do
whnioskow dotyczacych prac w pasie drogowym lub w jego obrebie nalezy wystapi¢ o opinie do Biura Inzyniera
Miasta. W kwestii oswietlenia ZDiT podtrzymuje wczesniejsza opinie. Biuro Architekta Miasta Opinia pozytywna
z uwagami: 1. Nalezy zachowac istniejacy drzewostan, a nawierzchnie miejsc postojowych wykona¢ jako
biologicznie - czynna z ptyt azurowych na podtozu ziemnym bez zwiru. Nalezy zapewni¢ odlegtosci stanowisk
postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi i granic dziatki wymagane przepisami
techniczno - budowlanymi. Miejsca postojowe nalezy usytuowac z zachowaniem istniejacych ciagéw pieszych
oraz z bezpiecznym dostepem pieszym do tych miejsc - chodnik lub ciag pieszo - jezdny z odpowiedni
oznakowaniem. Przy remoncie dojazdu na dziatce 66/1 nalezy zachowac ciagtosc jezdni z jej odcinkami na
dziatkach 84/4 i 64/6. 2. Nalezy sporzadzi¢ projekt budowlany przedsiewziecia wykonany przez osobe
uprawniona do projektowania w odpowiedniej specjalnosci. 3. Dla obszaru obejmujacego lokalizacje wniosku
nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i nie przystapiono do jego sporzadzenia.
Opinia dotyczy zagadnien funkcjonalno - przestrzennych oraz estetycznych. Majac powyzsze na uwadze istnieje
prawdopodobienstwo kolizji zadania z mozliwoscia techniczna wykonania. Po przystapieniu do realizacji
(wystapic do ZDIiT z prosba o wyrazenie zgody na wykonanie modernizacji zjazdu- akceptacja wstepna ) bedzie
mozliwe mozna ostatecznie stwierdzi¢ czy zadanie jest mozliwe do realizacji.

OPINIA KOMORKI MERYTORYCZNE]
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje ztozonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla mozliwosci realizacji ztozonego projektu)

OPINIA DLA ZLOZONEGO PROJEKTU:

POZYTYWNA

UZASADNIENIE OPINII

Ocena wniosku Pozytywna - Z UWAGAMI Zgodnie z otrzymanymi informacjami z jednostek wniosek otrzymuje ocene
pozytywnga z zastrzezeniem, iz realne wykonanie zadnia bedzie mozliwe po wystapieniu do ZDiT(zgoda wstepna w opinii) z
wnioskiem o wyrazenie zgody na wykonanie modernizacji wjazdu i otrzymaniu wytycznych zgodnie z ktérymi nalezy
przeprowadzi¢ modernizacje odcinka drogi petnigcego funkcje pieszo-drogowa do poses;ji przy ul. towickiej 10a . Istnieje
prawdopodobienstwo przedtuzajacych sie uzgodnieh w nastepstwie przekroczenia roku kalendarzowego lub/ i braku zgody na
wykonanie modernizacji, ale bedzie to mozliwe do stwierdzenie na etapie uzgodnien/ tworzenia dokumentacji.

Imie i nazwisko osoby sporzadzajacej karte analizy:
Wydziat Gospodarki Komunalnej

Matgorzata Hiszpanska

e-mail: m.hiszpanska@uml.lodz.pl

Wydziat Gospodarki Komunalnej Matgorzata Gajecka
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