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Nazwa komorki merytorycznej Wydziat Gospodarki Komunalnej

PROJEKT:

TU stata Synagoga - zagospodarowanie terenu przy skrzyzowaniu ul. Wolborskiej i
Majzela

RODZAJ ZADANIA: OSIEDLOWE - Batuty - Batuty Doty ( 1 102 000 zt)

ANALIZA MERYTORYCZNA

ZAKRES

KRYTERIUM OCENA
Ztozony projekt nalezy do zakresu zadan wtasnych gminy albo powiatu TAK
Ztozony projekt jest zgodny z planami, strategiami, politykami i programami przyjetymi przez miasto £6dz TAK
oraz zgodny z prawem, w tym lokalnym, a w szczegélnosci z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

(jesli maja odniesienie do lokalizacji ztozonego projektu, zgodnie z §2 ust. 2 pkt 5 zatacznika do uchwaty Nr LXXI1I/2173/23 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 15
marca 2023 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 5 kwietnia
2023 r. poz. 2848)

Ztozony projekt jest zgodny z zapisami uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi TAK
§2 ust. 2 pkt 1-7, 9-11, 13-14 zatacznika do uchwaty Nr LXXI1//2173/23 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie
powinien spetnia projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 5 kwietnia 2023 r. poz. 2848) Jezeli nie, prosze wskazac zapisy,
ktérych projekt nie spetnia.

Koszty utrzymania TAK
Projekt nie bedzie generowat w ciggu dwéch lat od ewentualnej realizacji (np. utrzymanie, biezace naprawy, itp.) koszty wyzsze niz 30% wartosci projektu. Jesli
nie, prosze wpisa¢ wysokos¢ przewidywanych kosztédw eksploatacji (zgodnie z §2 ust. 2 pkt 14 zatgcznika do uchwaty Nr LXXI111/2173/23 RADY MIEJSKIE] W
+0DZI z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z
dnia 5 kwietnia 2023 r. poz. 2848))

Kryterium ogdélnodostepnosci TAK
Czy wykonany projekt spetnia kryterium ogélnodostepnosci (zgodnie z §2 ust. 2 pkt 2 zatgcznika do uchwaty Nr LXXI1/2173/23 RADY MIEJSKIE] W £ODZI z dnia
15 marca 2023 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien spetniaé projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 5 kwietnia
2023 r. poz. 2848))

Uwagi:

Projekt mozliwy do realizacji w trakcie jednego roku budzetowego TAK
§2 ust. 2 pkt 9 zatacznika do uchwaty Nr LXXI11/2173/23 RADY MIEJSKIEJ] W £ODZI z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakie powinien
spetniad projekt tédzkiego Budzetu Obywatelskiego (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z dnia 5 kwietnia 2023 r. poz. 2848)

Uwagi:

OBOWIAZKOWA WERYFIKACJA DZIALEK

dziatka nr 400/54 obreb B-47 witadanie ZLM, dziatki nr 400/33, 400/34, 400/50, 412/4, 412/6, 412/21, 412/20
obreb B-47 witadanie WGK.

OPINIE | UZGODNIENIA

Opinie i uzgodnienia z innymi komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta todzi/miejskimi jednostkami organizacyjnymi (np. z
Biurem Inzyniera Miasta, Biurem Strategii Miasta, Biurem Architekta Miasta, Biurem ds. Rewitalizacji, Miejska Pracowniag
Urbanistyczna, Wydziatem Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, Wydziatem Dysponowania Mieniem) lub innymi
instytucjami (np. z Policjg) dotyczace mozliwosci realizowania projektu, dotyczy sytuacji, w ktérych realizacja projektu moze
kolidowa¢ z innymi zadaniami lub inwestycjami miejskimi dotyczgacymi tego terenu lub budynku

Miejska Pracownia Urbanistyczna - opiniuje przedmiotowy wniosek pozytywnie. Jednoczesnie wskazujemy, ze
przedmiotowe dziatki potozone sa w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krétkiej, Berka
Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Pétnocnej przyjetego uchwata nr LXV1/1683/18 Rady Miejskiej w
todzi z dnia z dnia 25 stycznia 2018 r., a docelowe zagospodarowanie przedmiotowej ulicy okreslaja jego
zapisy. Wydziat Dysponowania Mieniem - Obreb B-47 400/33 wiasnos¢ Gmina Miasto t6dz, wiadanie WGK, w
KW w dziale Il wpisane ograniczone prawo rzeczowe- ODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC




PRZESYtU NA RZECZ VEOLIA ENERGIA tODZ, w aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; 400/34
wiasnosé Gmina Miasto £6dz, wtadanie WGK, w KW w dziale Ill wpisane ograniczone prawo rzeczowe-
SLUZEBNOSC PRZESYLU NA CZAS NIEOZNACZONY ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM POLEGAJACA NA
PRAWIE POSADOWIENIA | ZNOSZENIA ISTANIENIA POSADOWIONYCH NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE)
URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W POSTACI: - NA DZIALCE NR 400/34 PRZYLACZA GAZU NISKIEGO
CISNIENIA O SRENICY 90 PERC WRAZ Z SZAFKA GAZOWA, KTORE WRAZ ZE STREFA OCHRONNA O SZEROKOSCI
1,0 M | DLUGOSCI 2,5 M ZAJMUJE PAS GRUNTU O POWIERZCHNI 2,5 M2; - NA DZIALCE NR 412/21 PRZYLACZA
GAZU NISKIEGO CISNIENIA O SRENICY 90 PERC, KTORE WRAZ ZE STREFA OCHRONNA O SZEROKOSCI 1,0 M |
DLUGOSCI 2,6 M ZAJMUJE PAS GRUNTU O POWIERZCHNI 2,6 M2 A SZCZEGOLOWO OPISANA W PARAGRAFIE 2
AKTU NOTARIALNEGO REP A NR 2228/2022 Z DNIA 11 SIERPNIA 2022 R., w aplikacji Gospodarowanie Mieniem
brak zastrzezen; 400/50 wtasnos¢ Gmina Miasto tédz, wladanie WGK, zapisy w KW zgodne z ewidencja, w
aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; 400/53 wtasnos¢ Gmina Miasto £6dz, wykonywanie zadan
zarzadcy drég publicznych ZDiT, zapisy w KW zgodne z ewidencja, w aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak
zastrzezen; 400/54 wiasnos¢ Gmina Miasto t6dz, wtadanie ZLM, 71/6396 Wspodlnota Mieszkaniowa ul. Harnama
9, zapisy w KW zgodne z ewidencja, w aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; 412/4 wtasnos¢
Gmina Miasto tédz, wtadanie WGK, zapisy w KW zgodne z ewidencja oraz w dziale Ill widnieje wpis ograniczone
prawo rzeczowe- StUZEBNOSC PRZESYLU NA CZAS NIEOZNACZONY ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM, w
aplikacji Gospodarowanie Mieniem zastrzezenie- podziat nieruchomosci ZRID MAPA P.106102 9.2023.698
PRZYJETA W DNIU 25.05.2023R.; 412/6 wiasnos¢ Gmina Miasto t6dz, wiadanie WGK, zapisy w KW zgodne z
ewidencja, w aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; 412/21 wiasnos¢ Gmina Miasto t6dz,
wiladanie WGK, w KW w dziale Il wpisane ograniczone prawo rzeczowe- StUZEBNOSC PRZESYLU NA CZAS
NIEOZNACZONY ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA | ZNOSZENIA
ISTANIENIA POSADOWIONYCH NA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) W
POSTACI: - NA DZIALCE NR 400/34 PRZYLACZA GAZU NISKIEGO CISNIENIA O SRENICY 90 PERC WRAZ Z SZAFKA
GAZOWA, KTORE WRAZ ZE STREFA OCHRONNA O SZEROKOSCI 1,0 M | DLUGOSCI 2,5 M ZAJMUJE PAS GRUNTU O
POWIERZCHNI 2,5 M2; - NA DZIALCE NR 412/21 PRZYLACZA GAZU NISKIEGO CISNIENIA O SRENICY 90 PERC,
KTORE WRAZ ZE STREFA OCHRONNA O SZEROKOSCI 1,0 M | DLUGOSCI 2,6 M ZAJMUJE PAS GRUNTU O
POWIERZCHNI 2,6 M2 A SZCZEGOLOWO OPISANA W PARAGRAFIE 2 AKTU NOTARIALNEGO REP A NR 2228/2022
Z DNIA 11 SIERPNIA 2022 R., w aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; 412/20 wtasnos¢ Gmina
Miasto tédz, wtadanie WGK, zapisy w KW zgodne z ewidencja w dziale Ill wpisane ograniczenie-CZESC
NIERUCHOMOSCI OBJETE) NIENIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, OZNACZONA OBECNIE JAKO DZIALKA NR 418/20,
ZOSTALA WPISANA DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA +ODZKIEGO, POD NUMEREM REJESTRU A/100, w
aplikacji Gospodarowanie Mieniem brak zastrzezen; Dziatki nr 400/33 i 400/50 - umowa uzyczenia z WM
Konstadta 7 Pozostate dziatki brak uméw W odniesieniu do dziatek 400/33, 400/34, 400/50, 400/53, 400/54,
412/4, 412/6, 412/21, 412/20 w obrebie B-47 ( ul. Eliasza Chaima Majzela i Park Staromiejski) w Oddziale ds.
Ochrony Praw Witasnosci do Nieruchomosci, nie tocza sie postepowania o charakterze restytucyjnym. Dla
dziatek objetych wnioskiem BO0O3BD w Oddziale Inwentaryzacji brak jest informacji o prowadzonych
postepowaniach mogacych skutkowac utrata przez Gmine lub Skarb Panstwa tytutu wtasnosci do
nieruchomosci Oddziat ds. Dzierzaw Il informuje, ze: 1) dziatki nr: 400/33, 400/34, 400/50, 400/53, 400/54,
412/4, 412/6, 412/21, w obrebie B-47 nie zostaty przez Miasto t6dz oddane w dzierzawe ani przekazane do
odptatnego korzystania, 2) czesci dziatki nr: 412/20, w obrebie B-47 zostaty przez Miasto t6dz udostepnione
pod sieci na podstawie uméw zobowiazaniowych znak nr: DM-DM-XIV.6845. 220.2024r.(obowiazujacej do
31.08.2024r.) i DM-DM-X1V.6845.175.2023r.(obowiazujacej do 30.04.2026r.). Na dziatce nr 400/33 ustanowiona
stuzebnos¢ na rzecz Veolia Energia t6dz S.A. (pow. stuzebnosci 30,16 m2). Na dziatce nr 400/34 ustanowiona
stuzebnos¢ na rzecz PSG Sp z o0.0. (pow. stuzebnosci 2,5 m2). Na dziatce nr 412/4 ustanowiona stuzebnos¢ na
rzecz PSG (pow. 17,8 m2), prowadzone postepowanie o ustanowienie stuzebnosci na rzecz tSI ( pow.
stuzebnosci 309 m2), prowadzone postepowanie o ustanowienie stuzebnosci na rzecz Veolia ( z uwagi na
wezwanie do ztozenia nowego kompletnego wniosku brak inf. o powierzchni i mapy). Na dziatce nr 412/21
ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz PSG (pow. stuzebnosci 2,6 m2). Na dziatce nr 412/20 ustanowiona stuzebnos¢
na rzecz PSG Sp. z o0.0. (pow. stuzebnosci 77m2), prowadzone postepowanie o ustanowienie stuzebnosci na
rzecz LSl (pow. stuzebnosci 119 m2), prowadzone postepowanie o ustanowienie stuzebnosci na rzecz Veolia
Energia tédz S.A. ( z uwagi na wezwanie do ztozenia nowego kompletnego wniosku brak inf. o powierzchni i
mapy). W pasach stuzebnosci zabrania sie wznoszenia zabudowy oraz statych naniesien i nasadzen bez zgody
uprawnionego z tytutu stuzebnosci. Brak prowadzonych postepowan w zakresie trwatego zarzadu i
uzytkowania. Mapy przestane droga e -mail. W Oddziale Wywtaszczen i Zwrotéw Nieruchomosci nie ma
prowadzonego postepowania w przedmiocie zwrotu lub wywlaszczenia w stosunku do dziatek wskazanych we
wniosku. Wydziat Prawny - repertorium spraw sadowych Wydziatu Prawnego, nie ma zarejestrowanych
bedacych w toku, postepowan sadowych cywilnych, prowadzonych przed sadami powszechnymi.Wydziat
Urbanistyki i Architektury - Teren dziatek nr ewid. 400/33, 400/34, 400/50, 400/53, 400/54, 412/4, 4312/21 i
412/20 w obr. B-47 jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej rejonie ulic: Zachodniej, Krétkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej,
Ogrodowej i Pétnocnej, przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w todzi nr LXV1/1683/18 z dnia 25 stycznia 2018
roku. Proponowana lokalizacja zadania znajduje sie czesciowo na terenie oznaczonym symbolem 38 MW (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), a czesciowo na terenie oznaczonym symbolem 14 KDD (ulica
publiczna klasy dojazdowej - w planie ul. Zuli Pacanowskiej, obecnie ul. E.Ch. Majzela) Biorac pod uwage
przeznaczenie i ustalenia szczegétowe terenu oznaczonego symbolem 38MW oraz symbolem 14 KDD to jest
mozliwa realizacja wskazanej inwestycji z zachowaniem pozostatych ustalen zawartych w ww. obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje, ze wykonanie nasadzen i urzadzanie zieleni
nie stanowi robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane i powyzsze
kwestie nie naleza do kompetencji Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMt. Natomiast, w czesci, w jakiej
opiniowane zadanie bedzie obejmowato realizacje obiektéw matej architektury w miejscu publicznym, to bedzie
wymagato zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane dokonania
zgtoszenia, do ktéorego zgodnie z art. 30 ust. 2a pkt 5 ww. ustawy nalezy dotaczy¢ projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu wykonany przez osobe z wymaganymi uprawnieniami budowlanymi. WZNN - brak
prowadzonych postepowan w sprawie zbycia.Wydziat Ksztattowania Srodowiska - zadanie opiniuje




pozytywnie.Zarzad Inwestycji Miejskich -* Zakres i lokalizacja podane we wniosku na chwile obecna nie
koliduja z realizowanymi ani planowanymi przez jednostke inwestycjami. Zarzad Zieleni Miejskiej - nie zgtasza
przeciwwskazan dotyczacych przedmiotowego zadania.Zarzad Lokali Miejskich - zadanie opiniuje
pozytywnie.Biuro Architekta Miasta - opiniuje pozytywnie realizacje zadania BO03 BD ,, TU stata Synagoga -
zagospodarowanie terenu przy skrzyzowaniu ul. Wolborskiej i Majzela” jezeli inwestycja nie bedzie kolidowata
z planowanymi remontami drég. Biuro Architekta Miasta informuje, ze lokalizacja roslinnosci wysokiej wymaga
kompleksowego podejscia. BAM wskazuje niezbedne etapy do realizacji prac: - sprawdzenie czy istniejaca i
projektowana infrastruktura techniczna pozwala na lokalizacje i prawidtowy rozwoéj zaréwno korzeni, jak i
korony drzew. - odpowiedni dobér gatunkowy roslin, nasadzenia musza charakteryzowac sie odpornoscia na
warunki miejskie oraz powinny uzupetnia¢ istniejace nasadzenia w sposéb harmonijny. Zwracamy uwage na
wszystkie elementy sktadowe decydujace o lokalizacji drzew w przestrzeni miejskiej oraz fakt, ze podczas
planowania inwestycji nalezy uwzglednia¢ koszty pielegnacji terenu, w tym nawadnianie oraz przycinanie w
zaleznosci od potrzeb.

SZACUNKOWE KOSZTY

ELEMENTY SKLADOWE PROJEKTU KOSZTY SZACUNKOWE BRUTTO
1. nasadzenia drzew 17 500.00 zt
2. lampa solarna 60 000.00 zt
3. kosz na Smieci 20 000.00 zt
4. tawka 12 000.00 zt
5. chodnik 50 000.00 zt
6. projekt 35 000.00 zt
7. inspektor nadzoru 10 000.00 zt
8. tablica BO 5 000.00 zt
9. rezerwa inwestycyjna 2 040.00 zt

LACZNIE: 211 540.00 zt

TECHNICZNA MOZLIWOSC | CELOWOSC REALIZAC)I PROJEKTU

Opinia o technicznej wykonalnosci i celowosci realizacji ztozonego projektu w tym w kontekscie ustawowych wymogoéw w
zakresie gospodarnosci.

technicznie projekt jest mozliwy do realizacji, celowos¢ projektu ma za zadanie upamietnienie nieistniejacego
juz budynku Synagogi Alte Szil.

OPINIA KOMORKI MERYTORYCZNE]
WRAZ Z UZASADNIENIEM

(w tym opis ewentualnych okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje ztozonego projektu
oraz inne uwagi istotne dla mozliwosci realizacji ztozonego projektu)

OPINIA DLA ZLOZONEGO PROJEKTU:

POZYTYWNA

UZASADNIENIE OPINII

projekt ma za zadanie upamietnienie nieistniejgcego juz budynku Synagogi Alte Szil oraz zagospodarowanie pustej
przestrzeni dla mieszkahcéw.

Imie i nazwisko osoby sporzadzajacej karte analizy:
Wydziat Gospodarki Komunalnej

Paulina Grabarczyk

e-mail: p.grabarczyk@uml.lodz.pl

Wydziat Gospodarki Komunalnej Ewa Jasinska
e-mail: e.jasinska@uml.lodz.pl
Data akceptacji w aplikacji tBO: 2024-07-23
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