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TEXTORIAL PARK

to przede wszystkim centrum biurowe, potozone przy ulicy Fabrycznej. Sktada sie z trzech budynkéw biurowych, potgczonych prze-
szklonym atrium. Textorial Park oferuje 11.600 tys. m2 powierzchni biurowej. Na terenie kompleksu znajdujg sie takze przestrzenie
rekreacyjne: Amfiteatr oraz zielone patio, gdzie osoby spragnione chwili wytchnienia z pewnoscig znajda miejsce. Na smakoszy
czeka francuska restauracja Three Chimneys oraz Kofeina Lunch Bar specjalizujgca sie w drugich $niadaniach i lunchach.
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TARGOWA 2

to planowany projekt wielofunkcyjny dewelopera HB Reavis w ramach NCL w poblizu dworca £6dZ Fabryczna, w sasiedztwie
zrewitalizowanego kompleksu kulturalno-edukacyjnego EC1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
powstang tu biurowce z ogoélnodostepnymi sklepami i punktami ustugowymi na parterach oraz przyjazna przestrzenig dla pieszych.
Zachowane zostang rowniez istniejgce na dziatce zabytkowe budynki.
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RYNEK BIUROWY

Liczba nowoczesnych budynkéw biurowych — 96

Podaz / Powierzchnia istniejacych projektow biurowych - 583 tys. m2
Popyt (2020 — Q3 2021) - 79,2 tys. m2

Wywotawcze stawki czynszu - 12 — 14 EUR/m2/ miesigc
Wspotczynnik pustostanow — 16,8%

Wybrani najwieksi deweloperzy - Avestus, Echo Investment, Ghelamco, HB Reavis, Master Management Group, OKAM, OPG, Skanska, Virako

tédzki rynek nowoczesnych powierzchni biurowych liczy ponad 583 tys. m2. Dzieki konsekwentnej realizacji strategii rozwoju miasto
przykuwa uwage coraz wigkszej liczby zaréwno deweloperdw, jak i najemcow z sektora BPO/SSC. Szacuije sie, ze 40% istniejgcej
powierzchni biurowej ma mniej niz 5 lat. Powstajgce projekty biurowe odmieniajg wyglad centralnych czesci miasta. W rewitalizo-
wanym i unowoczesnianym rejonie Dworca t6dz Fabryczna (Nowe Centrum todzi), a takze w okolicy skrzyzowania ul. Mickiewicza
i ul. Piotrkowskiej (tzw. stare centrum) oraz obszaru ,,Skrzyzowania Marszatkow* (skrzyzowanie al. Pitsudskiego i al. Smigtego-
-Rydza) krystalizujg sie huby biurowe skupiajgce najemcéw konkretnych sektoréw. Uznanie nie tylko todzian, ale i inwestoréw,
zyskaty projekty mixed-use, eksponujgce charakterystyczng dla todzi czerwong cegte a jednoczesnie prezentujace nowoczesng
forme.

W okresie od poczatku 2020 r. do korica Ill kw. 2021 r. na rynek biurowy deweloperzy dostarczyli
7 nowych budynkéw o tacznej powierzchni najmu 54,4 tys. m? tym samym odnotowujac znaczaca aktywnosc.

* Zrodo: Colliers
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Na koniec Il kw. 2021 r. w budowie znajdowaly sie kolejne 57,6 tys. m? powierzchni biurowej, ktéra planowana jest do oddania
w latach 2021-2023. Najwieksze inwestycje pozostajgce w budowie to Fuzja (bud. J, I-01, C i D — tgcznie 29,1 tys. m?), React
(14,2 tys. m?) oraz Monopolis M3 (8,6 tys. m?).

Lo6dzZ oferuje rowniez doskonale warunki do rozwoju firm z sektora nowych technologii promujac sie wsrod firm gamingowych,
z branzy e-commerce i digital agencies oraz fintech. Wéréd nowo pozyskanych w ostatnich kwartatach inwestorow znajdujg sie
GloballLogic, Godel Technologies, softserve i TechArt.

Laczny popyt brutto w todzi w okresie 2020 — 11l kw. 2021 r. uksztattowat sie na poziomie 79,2 tys. m?, z czego wiekszo$¢ wolumenu
zostata wynajeta w 2020 roku. Dominujgcg czes¢ catkowitej aktywnosci najemcow w opisanym okresie stanowity nowe transakcje
— 60%. Renegocjacije i przedtuzenia umoéw stanowity 28%, ekspansje 12%. Na etapie planowania oraz budowy budynkéw biuro-
wych w ramach transakcji pre-let najemcy wynajeli 21,5 tys. m?, co stanowito ok. 27% wolumenu popytu.

Najwiecej umow podpisali najemcy z sektora IT (31%). Na drugim miejscu znalazt sie sektor produkcji (16%), a na trzecim sektor
finanse i bankowos¢ (10%). Przecietna wielko$¢ transakcji najmu wyniosta ok. 1,2 tys. m2,

Na koniec Il kw. 2021 r. wspbtczynnik pustostandw wzrést 0 2,5 p.p. w poréwnaniu do [1l kw. 2020 r. i wynidst 16,8%, co przelozyto
sie na 98,1 tys. m? dostepnej powierzchni. Tak wysoki wspdtczynnik pustostandw to wynik duzej ilosci nowej powierzchni oddanej
do uzytku w 2019 oraz 2020 r. Prognozowane jest, ze nowo oddana powierzchnia biurowa ulegnie absorpcji w najblizszym czasie.

t6dz stanowi konkurencyjny rynek w stosunku do pozostatych miast. Czynsze wywotawcze w najlepszych budynkach ksztattuja sie
na poziomie 12-14 EUR/m?/miesigc. Starsze obiekty oferujg nizsze stawki w granicach 9-12 euro/m?2/miesigc.
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RYNEK MAGAZYNOWY W +ODZ|

Podaz / Powierzchnia istniejacych projektéw magazynowych - 3,3 min m2
Popyt (2019 — IIl kw. 2021) — 1,3 min m2

Efektywne stawki czynszu — 1,9 — 2,6 euro/mz2/ miesigc

Wspotczynnik pustostandw — 6,0%

Udziat gtéwnych sektoréw najemcéw (2019 — 11l kw. 2021)
0 Handel — 35%
3PL—23%

0 E-commerce — 12%
O Produkcja —11%
O Pozostate — 19%

Wybrani najwieksi deweloperzy - Panattoni Europe, SEGRO, Hillwood, Prologis

Na rynku magazynowym £6dzZ stanowi cze$¢ regionu Polski Centralnej, ktéry od wielu lat pozostaje w czotdwce polskich rynkéw
magazynowych i obecnie jest trzecim, po Warszawie i Gornym Slasku, najwiekszym rynkiem regionalnym pod wzgledem ilosci po-
wierzchni magazynowej w Polsce. Gtdwna zaleta regionu jest jego doskonata lokalizacja w centrum kraju oraz wysoce rozwinieta
infrastruktura drogowa ze skrzyzowaniem dwoch najwazniejszych autostrad w Polsce: A1 bedacej jedyng autostradg o przebiegu
potoc-potudnie w kraju oraz A2 taczgcej Polske w ramach drogi europejskiej E-30 z miedzy innymi Rosjg, Niemcami i Holandig.
Lokalizacja Polski Centralnej jest szczegdlnie atrakcyjna dla przedsiebiorstw z sektora e-commerce oraz operatoréw logistycznych.
Dodatkowym atutem dla najemcéw jest bezposrednie potgczenie kolejowe cargo miedzy todzig a Chinami, ktére pozwala na prze-
transportowanie towaru w zaledwie 2 tygodnie.

* Zrodto: Colliers
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Nowoczesne  powierzch-
nie magazynowe w Pol-
sce Centralnej ulokowane
sg przede wszystkim we
wschodniej czesci  todzi
oraz w okolicach Stryko-
wa (rejon skrzyzowania
autostrad).  Znajdujg  sie
tu zaréwno rozlegte parki
logistyczne z wieloma ha-
lami magazynowymi, jak
i obiekty typu BTS budo-
wane na miare, gtownie
dla przedstawicieli sektora
handlowego oraz e-com-
merce. Pod wzgledem ilosci
oddanej powierzchni ma-
gazynowej liderem wsréd
deweloperéw na rynku
Polski Centralnej pozostaje
Panattoni Europe, kt6ry od-
powiada za wybudowanie
ponad potowy istniejgcych
powierzchni  magazyno-
wych w regionie. W t6dzkim
portfolio tego dewelopera
znajduje sie miedzy innymi
Central European Logistics
Hub, bedacy najwiek-
szym parkiem logistycznym
w Polsce.
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RYNEK PRACY

Ze wzgledu na potozenie todzi przy skrzyzowaniu autostrad Al
i A2, motorem rozwoju lokalnej gospodarki pozostaje logistyka
i transport. Na terenach wokot todzi powstajg kolejne magazyny,
a bezposrednie potaczenie kolejowe z Chinami napedza rozwdj
e-commerce nie tylko w regionie, ale i w calym kraju. Sytuacja na
rynku pracy w Lodzi jest korzystna, ponad 57% z sposrod prawie
700 tys. mieszkancow stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Stopa
bezrobocia ksztaltuje sie na relatywnie niskim poziomie 6,1%.




Konkurencyjne warunki zycia, duza liczba studentéw oraz dostep do wykwalifikowanych pracownikéw, to czynniki, ktére sprawiaja,
ze wiele firm rozwaza przeniesienie swoich siedzib do Lodzi. Potencjat zasobéw ludzkich w todzi od wielu lat utrzymuje sie na wyso-
kim poziomie. Na tédzkich uczelniach najwigksza liczba studentéw ksztatci sie na krierunkach biznesowych i administracyjnych oraz
inzynieryjno-technicznych. Zapotrzebowanie na specjalistbw w branzy informatycznej, inzynieryjno-technicznej oraz w sektorze
SSC/BPO nieustannie wzrasta i sprawia, ze pracodawcy coraz czesciej oferuja zatrudnienie studentom ostatnich lat studidw.
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Region 16dzki znajduje
sie obecnie na 3. miejscu
w Polsce pod wzgledem
dostepnosci  nowoczesnej
powierzchni magazynowe.
Stan infrastruktury liniowej
poprawia sie, a zatrudnie-
nie w branzy logistycznej
dynamicznie wzrasta.






3

@ W oA D S mm 5 () B &

WYNAGRODZENIA

W SEKTORZE UStUG
DLA BIZNESU

CUSTOMER SERVICE MIN/MAX (PLN)
Junior Specialist 4 000/4 800
specialist 4 800/6 000
Senior Specialist 5500/7 000
team leader (5-15 ppl) 7 500/10 000
Manager (up to 50 ppl) 10 000/15 000
R&D MIN/MAX (PLN)
Laboratory specialist 5000/7 500
technologist 6 000/9 000
Design Engineer 6 500/10 000
Product Development 7 000/10 000
Senior Product Development 8 500/11 000
Quality Engineer 7000/10000
R&D Manager 13000720000
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KONTAKT
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